Zatacznik nr 2
\m do Ogtoszenia nr FW/WZP/1/2025

.’bd o
> fabryka
wody
UMOWA NAJMU
nr FW/WZP/1/2025
zawarta dnia................. w Szczecinie pomiedzy:

Fabryka Wody Spéika z ograniczong odpowiedzialnoS$cig z siedziba w Szczecinie, przy ul. 1 Maja
41, 71-627 Szczecin, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000722705, NIP 8513217275, REGON 368786194, o kapitale zaktadowym:
181.389.500,00 zt, w catosci optaconym,

reprezentowang przez Konrada Stepnia — Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ,,Wynajmujacym”,

a

.................. Spotka .................. z siedziba w .................., przy ul. ..................,
.................. , wpisang do rejestru przedsigbiorcoOw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS ..o , NIP ... , REGON .................. , o kapitale zakladowym

lub

.................. , prowadzacym jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg .................. ze
statym miejscem wykonywania dzialalnosci w ... , przy ul. ... ,
.................. , wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, NIP
.................. ,REGON ...........ceeiets,

wystepujgcym przy niniejszej umowie osobiscie/reprezentowanym przez ............... T T ,
zwanym dalej ,,Najemcg”,

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami” i kazda z osobna ,,Strona”,

0 nastepujacej tresci:

Preambula

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Wynajmujacego wyboru oferty
Najemcy w postgpowaniu przeprowadzonym w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego na
najem powierzchni z przeznaczeniem na prowadzenie strefy fitness w obiekcie ,,Fabryka Wody”
przy ul. 1 Maja 41 w Szczecinie, nr postepowania: FW/WZP/1/2025;

2. Postepowanie prowadzone bylo na podstawie zarzadzenia nr 2/2021 Prezesa Zarzadu spotki
Fabryka Wody sp. z 0.0. w Szczecinie z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie szczegotowych zasad
gospodarowania Pomieszczeniami i Nieruchomosciami spotki Fabryka Wody sp. z o.o.
w Szczecinie;

3. Do postgpowania nie znajdujg zastosowania przepisy ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo
zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.).
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§ 1. Definicje

Ilekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

,Czynszu Najmu” — nalezy przez to rozumieé miesi¢czny czynsz za uzywanie (najem)
Przedmiotu Najmu, liczony jako iloczyn stawki wskazanej przez Wykonawce w ofercie za 1 m?
powierzchni Przedmiotu Najmu i liczby m? Powierzchni Przedmiotu Najmu, platny przez
Najemce z géry na podstawie faktury Wystawionej przez Wynajmujgcego 1 w terminie z nigj
wynikajacym;

,Dniu Rozpoczecia Dzialalno$ci Przedmiotu Najmu” — nalezy przez to rozumieé dzien,

w ktérym nastgpi rozpoczecie dzialalnosci Przedmiotu Najmu, jednak niezaleznie od dnia

faktycznego rozpoczgcia dzialalno$ci przez Najemce — dzien przypadajacy nie pdzniej niz po

uplywie 9 miesiecy od dnia zawarcia Umowy Najmu;

»Dniu Wydania” — nalezy przez to rozumie¢ dzien, w ktérym nastgpi wydanie Najemcy

Przedmiotu Najmu, w tym powierzchni przeznaczonych do wykonczenia przez Najemce

(oznaczonych kolorem pomaranczowym w Zatgczniku nr 4 do Umowy), powierzchni

wykonczonych przez Wynajmujacego (oznaczonych kolorem rézowym w Zalaczniku nr 4 do

Umowy), w tym Powierzchni Wspdlnych (oznaczonych kolorem zielonym w Zalgczniku nr 4 do

Umowy), przypadajacy nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia zawarcia Umowy;

~<Dokumentacji Wynajmujacego dotyczacej Obiektu” — nalezy przez to rozumie¢ zbior

dokumentow zawierajacych wytyczne i reguly dotyczace zasad funkcjonowania Obiektu, w tym

Regulamin Ogolny Obiektu, odnoszace si¢ do najemcow i uzytkownikoéw Obiektu;

,Gwarancji” —nalezy przez to rozumiec:

a) gwarancj¢ bankowg wystawiong przez bank dziatajacy w Polsce, stanowigcg zabezpieczenie
wykonania przez Najemce jakichkolwiek jego zobowigzan wynikajacych z Umowy, w ktorej
gwarant zobowigzuje si¢ nicodwotalnie, bezwarunkowo 1 na pierwsze zadanie
Wynajmujacego zaptaci¢ Wynajmujacemu kazda kwote do wysokosci rownej trzykrotnosci
miesigcznego Czynszu Najmu lub

b) gwarancj¢ ubezpieczeniowg wystawiong przez zaktad ubezpieczen uprzednio zaakceptowany
przez Wynajmujacego, stanowigcg zabezpieczenie wykonania przez Najemce jakichkolwiek
jego zobowigzan wynikajacych z Umowy, w ktdrej gwarant zobowigzuje si¢ nieodwotalnie,
bezwarunkowo i na pierwsze zagdanie Wynajmujgcego zaptaci¢ Wynajmujagcemu kazda kwote
do wysokos$ci rownej trzykrotnosci miesigcznego Czynszu Najmu;

,Kaucji Gotowkowej” — nalezy przez to rozumie¢ kwote odpowiadajaca trzykrotnosci

miesiccznego Czynszu Najmu, wniesiong przez Najemce na zabezpieczenie roszczen

Wynajmujacego w zakresie Czynszu Najmu i innych optat zwigzanych z wykonywaniem Umowy;

»~Kaucji Gwarancyjnej” —nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ odpowiadajgca wartosci Gwarancji;

,»Obiekcie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt pod nazwg ,,Fabryka Wody”, stanowiacy wlasnos¢

Wynajmujacego i potozony przy ul. 1 Maja 41 w Szczecinie, na nieruchomosci, dla ktorej Sad

Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi

ksiegi wieczyste o numerach SZ1S/00165712/0, SZ1S/00165703/4;

»Ofercie” — nalezy przez to rozumie¢ ofert¢ Najemcy, zltozong w toku przetargu pisemnego

nieograniczonego na najem powierzchni z przeznaczeniem na prowadzenie strefy fitness

w obiekcie ,,Fabryka Wody” przy ul. 1 Maja 41 w Szczecinie, stanowigcg Zatacznik nr 3 do

Umowy;

10) ,,Okresie Najmu” nalezy przez to rozumie¢ okres 120 miesiecy liczony od Dnia Rozpoczgcia

Dziatalno$ci Przedmiotu Najmu;

11) ,,Okresie Obowigzywania Umowy” — nalezy przez to rozumie¢ okres od dnia zawarcia Umowy

do dnia jej zakonczenia, bez wzgledu na przyczyng jej zakonczenia;



12) ,,Oplatach Indywidualnych” — nalezy przez to rozumie¢ koszty zwigzane z kosztami eksploatacji
Przedmiotu Najmu, w szczegélnosci koszty zuzycia pradu, gazu, wody zimnej i cieptlej,
odprowadzania $cickow, ogrzewania, chtodzenia, wywozu odpadow, ponoszone przez Najemce
i zwigzane z Przedmiotem Najmu;

13) ,,O$wiadczeniu o Poddaniu si¢ Egzekucji” — nalezy przez to rozumie¢ o$wiadczenie, w ktorym
Najemca zobowiazuje si¢ dobrowolnie poddac¢ egzekucji wprost z aktu notarialnego na podstawie
art. 777 § 1 pkt 4 oraz pkt 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1568 ze zm.), zwanej dalej ,k.p.c.”, w zakresie wykonania obowigzku
zwrotu Przedmiotu Najmu zgodnie z Umowa, po jej wygasnieciu lub rozwigzaniu, oraz co do
obowigzku terminowego uiszczania platnosci wynikajacych z Umowy do kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ trzykrotno$ci miesiecznego Czynszu Najmu, obliczonej wg stanu na dzien
podpisania Umowy;

14) ,,Powierzchni Przedmiotu Najmu” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ Przedmiotu Najmu
zmierzong zgodnie z Norma PN-70/B-02365, z zastrzezeniem ze powierzchnia, zajmowana przez
stupy, wewnetrzne $cianki dziatowe, instalacje i inne elementy stanowigce strukture konstrukcyjng
Obiektu, nie pomniejsza wyniku pomiaru;

15) ,,Powierzchniach Wspdélnych” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nalezace do
Wynajmujacego, udostgpnione Najemcy do korzystania w celu prowadzenia dzialalno$ci
w zakresie obstugi klientow;

16) ,,Pracach Najemcy” — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane, remontowe,
wykonczeniowe, adaptacyjne oraz inne roboty, majace na celu w szczegolnosci wykonanie lub
zmian¢ elementdow wystroju, wyposazenia lub aranzacji Przedmiotu Najmu, ktore Najemca
zamierza wykona¢ w Przedmiocie Najmu po Dniu Wydania, obejmujace prace wykonczeniowe
i adaptacyjne wykonane przed rozpoczgciem dziatalnosci Najemcy w Przedmiocie Najmu,
jak 1 pozniejsze prace w trakcie Okresu Najmu;

17) ,,Projekcie Wykonawczym” — nalezy przez to rozumie¢ projekt techniczny, wykonany zgodnie
z zasadami wynikajagcymi z rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r.
w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz zgodnie z zasadami
okreslonymi w Ogloszeniu o przetargu, wraz z projektem zagospodarowania Powierzchni
Wspolnych — obejmujacy wszelkie Prace Najemcy, do wykonania ktorych Najemca zobowigzany
jest na podstawie Umowy;

18) ,,Protokole Zdawczo-Odbiorczym Wydania Przedmiotu Najmu” — nalezy przez to rozumiec
protokot sporzadzony w Dniu Wydania przez Strony badz jednostronnie przez Wynajmujacego;

19) ,,Protokole Zdawczo-Odbiorczym Zwrotu Przedmiotu Najmu” — nalezy przez to rozumieé
protokot sporzadzony w dniu zwrotu Przedmiotu Najmu przez Strony lub jednostronnie przez
Wynajmujacego;

20) ,,Przedmiocie Najmu” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w Obiekcie oddang do
wylacznego uzywania Najemcy, ktora zostata okreslona w § 3 ust. 1 Umowy;

21) ,,Regulaminie prowadzenia prac dla podmiotéw zewnetrznych” — nalezy przez to rozumieé
obowigzujacy u Wynajmujacego dokument okreslajacy sposéb  prowadzenia prac
wykonczeniowych w Obiekcie, stanowigcy zatacznik do niniejszej umowy, zawierajacy
informacje dotyczace sposobu prowadzenia Prac Najemcy, w szczegdlnosci informacje o zasadach
wstepu na Obiekt, pobierania i zdawania kluczy/kart kontroli dostepu, BHP i ppoz., godzinach
wejscia lub wjazdu na teren Obiektu, zasadach transportu i sktadowania materialow na terenie
Obiektu, zasadach zabezpieczania pomieszczen, w ktorych prowadzone sg Prace Najemcy;

22) ,Stawce Czynszu Najmu” — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu za 1 m? Powierzchni
Przedmiotu Najmu, wskazang w Ofercie Najemcy;

23) ,,Umowie”, ,,Umowie Najmu” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Umowe Najmu;
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24) ,,Wyposazeniu” — nalezy przez to rozumie¢ elementy ruchome i nieruchome, przekazane
Najemcy przez Wynajmujacego do czasowego uzywania na zasadach okreslonych w Umowie;

25) ,,Zakazie Dzialalno§ci” — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzenie na podstawie przepisow
prawa, w szczegdlnosci ze wzgledu na ogloszenie stanu zagrozenia epidemig, stanu epidemii lub
innego stanu nadzwyczajnego, zakazu prowadzenia przez Najemce w Przedmiocie Najmu
dziatalno$ci okreslonej w § 4 ust. 1 Umowy.

§ 2. Oswiadczenia Stron
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem Obiektu, w ktérym znajduje si¢ Przedmiot Najmu,
w zwiazku z czym jest uprawniony do oddania Przedmiotu Najmu w najem Najemcy.
2. Najemca oswiadcza, ze:

1) wiadome mu jest i akceptuje fakt, ze w celu zapewnienia efektywnej dziatalnosci Obiektu
Wynajmujgcy moze wprowadzi¢ zmiany dotyczgce Obiektu, z wylaczeniem Przedmiotu
Najmu, na co Najemca niniejszym wyraza zgodg, z zastrzezeniem ze wprowadzone zmiany
nie bedg wplywaly na obcigzenia finansowe Najemcy z tytutlu niniejszej Umowy ani nie
bedg wplywaty na ograniczenie dziatalnos$ci Najemcy w Przedmiocie Najmu;

2) wyraza zgod¢ na przekazanie przez Wynajmujacego zarzadzania Obiektem wybranemu
przez Wynajmujacego zarzadcy, o ile Wynajmujacy podejmie decyzje o powierzeniu
zarzadu podmiotowi trzeciemu,

3) akceptuje nieograniczone prawo Wynajmujacego do swobodnego rozporzadzania
1 dysponowania Powierzchniami Wspolnymi oraz pozostatymi powierzchniami w Obiekcie,
przy czym dzialania Wynajmujacego, o ktorych mowa powyzej, nie mogg ogranicza¢ lub
utrudnia¢ Najemcy prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie Najmu oraz dostgpu Najemcy
do Przedmiotu Najmu, ani wptywac na obcigzenia finansowe Najemcy z tytulu niniejszej
Umowy;

4) akceptuje fakt, ze nie bedzie mdgl prowadzi¢ w Przedmiocie Najmu dziatalnosci, ktéra
bedzie ograniczata lub uniemozliwiata dziatalno$¢ Wynajmujacego, zgodng z jego
przedmiotem dziatalno$ci, przy czym wylaczenie lub ograniczenie dziatalnosci Najemcy
w niniejszym o$wiadczeniu nie dotyczy takiej dziatalnoSci Najemcy jak: ¢wiczenia sportowe
i prozdrowotne prowadzone indywidualnie oraz w grupie wraz z zaj¢ciami podobnymi,
to jest zajeciami tanecznymi, kursami samoobrony dla kobiet, joga, golfem, boksem i innymi
zajeciami zwigzanymi z prowadzeniem klubu fitness oraz treningami EMS jak réwniez
$wiadczenia ustug zwigzanych z promocja zdrowego stylu zycia, w tym ushug rehabilitacji,
fizjoterapii, masazu oraz dietetyki;

5) otrzymat wszelkie informacje, dane 1 wyjasnienia, ktorych zazadat i ktore umozliwity mu
podjecie rozwazonej z nalezytg starannos$cig decyzji o zawarciu Umowy, w tym informacje
dotyczace planowanej daty wydania Przedmiotu oraz zakresu prac adaptacyjnych
niezbednych do dostosowania Przedmiotu Najmu do celow prowadzonej dziatalnosci.

§ 3. Przedmiot Najmu

1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy do uzywania Przedmiot Najmu o Powierzchni
Przedmiotu Najmu wynoszacej 1.154,50 m? (slownie: jeden tysiac sto pieédziesiat cztery i pot
metra kwadratowego), a Najemca zobowigzuje si¢ wzia¢ Przedmiot Najmu w najem na
warunkach okre$lonych w niniejszej umowie. Przedmiot Najmu opisany zostal w Zatgczniku nr 4
do Umowy.

2. Powierzchnia Przedmiotu Najmu wskazana w ust. 1 powyzej jest powierzchnig podang
w przyblizeniu. Strony zgodnie wskazuja, iz ostateczna Powierzchnia Przedmiotu Najmu zostanie
ustalona przez geodet¢ Wynajmujacego, na koszt Wynajmujacego. Powierzchnia Przedmiotu
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Najmu ustalona w sposob, o ktérym mowa powyzej, bedzie ostateczna i wigzgca dla Stron od
Dnia Wydania do konca Okresu Obowigzywania Umowy Najmu. Okreslenie faktycznej
Powierzchni Przedmiotu Najmu zostanie wskazane w Protokole Zdawczo-Odbiorczym Wydania
Przedmiotu Najmu na podstawie sporzadzonego uprzednio protokotu pomiaru, dokonanego przez
geodete, o ktérym mowa powyze;.

Czynsz Najmu oraz wszelkie inne oplaty, ktorych wysoko$¢ jest uzalezniona od wielkoSci
Powierzchni Przedmiotu Najmu, zostang odpowiednio skorygowane zgodnie z wynikiem
pomiaru, o ktorym mowa w ust. 2 powyzej, tj. beda obliczane i uiszczane w oparciu
o Powierzchni¢ Przedmiotu Najmu wynikajacg z ww. pomiaru.

W ramach Umowy oraz Czynszu Najmu Wynajmujacy zapewni Najemcy od Dnia Rozpoczecia
Dziatalno$ci Przedmiotu Najmu:

1) ruchome i nieruchome elementy Wyposazenia do uzywania; Najemca moze, wedlug swego
uznania, wykorzysta¢ ruchome elementy Wyposazenia do prowadzenia dziatalnos$ci;
Najemca nie ma prawa do demontowania lub zmiany nieruchomych elementow
Wyposazenia, np. blatow, zabudowy itp.; wykaz elementdw wyposazenia okresla
Zatacznik nr 6 do Umowy;

2) Powierzchnie Wspoélne do korzystania w celu prowadzenia dziatalnosci w zakresie obshugi
klientow — powierzchnie zakreslone kolorem zielonym w Zalaczniku nr 4 do Umowy;
Najemca przed Dniem Rozpoczgcia Dziatalnosci Przedmiotu Najmu uzyska pisemng zgode
Wynajmujacego na sposob zagospodarowania powierzchni, o ktéorej mowa w niniejszym
punkcie; Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonywaé
jakichkolwiek zmian w powierzchni, o ktorej mowa w niniejszym punkcie;

3) 8 kart parkingowych, pozwalajacych na korzystanie przez pracownikoéw Najemcy
z parkingu Obiektu bez dodatkowych optat — w godzinach jego otwarcia, a takze
mozliwo$¢ bezptatnego korzystania z parkingu Obiektu przez klientow Najemcy
w wymiarze 3 godzin w ramach jednego wjazdu klienta na parking.

§ 4. Przeznaczenie Przedmiotu Najmu
Przedmiot Najmu przeznaczony bedzie na prowadzenie dziatalno$ci klubu fitness, sitowni oraz
scianki wspinaczkowej, w zakresie okreslonym w zataczniku nr 3 i 4 do Umowy.
Wynajmujacy wyraza zgode na prowadzenie przez Najemce sprzedazy w ramach jego
dziatalnosci produktéw towarzyszacych ustugom fitness, tj. sprzedazy odziezy i akcesoridow
sportowych, recznikow, ktdédek, kosmetykow oraz drobnego sprzgtu sportowego.
Miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Najemce na terenie Obiektu jest wylgcznie Przedmiot
Najmu i Powierzchnie Wsp6lne w zakresie okreslonym w § 3 ust. 4 pkt 2 Umowy.
W czasie obowigzywania niniejszej Umowy Najemca nie moze uzywa¢ Przedmiotu Najmu
w innym celu niz okreslony w Umowie, chyba ze Wynajmujgcy udzieli Najemcy uprzedniej
zgody na zmian¢ przeznaczenia Przedmiotu Najmu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Podjecie przez Najemcg w Obiekcie jakiejkolwiek dzialalno$ci dodatkowej lub uzupetniajgcej
w stosunku do dzialalno$ci okre§lonej w ust. 1 powyzej, wymaga uprzedniej zgody
Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wynajmujacy lub dzialajacy w jego imieniu pracownik lub inna upowazniona osoba ma prawo
doraznej kontroli jakosci ustug $wiadczonych w Przedmiocie Najmu, w zakresie ich zgodnosci ze
ztozong w toku postgpowania przetargowego Oferta.
W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego lub dziatajacego w jego imieniu pracownika
lub inng upowazniong osob¢ niezgodnosci pomig¢dzy profilem dziatalnosci wskazanym w Ofercie
a stanem zastanym w trakcie kontroli, Wynajmujacy wskaze Najemcy stwierdzone naruszenia
w protokole kontroli oraz wezwie go do usunigcia stwierdzonych niezgodno$ci w wyznaczonym
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przez siebie terminie, nie krotszym niz 5 dni roboczych. Po uplywie wyznaczonego terminu
Wynajmujgcy ma prawo ponownej kontroli w celu weryfikacji, czy Najemca dostosowat si¢ do
wytycznych Wynajmujacego.

W przypadku, w ktorym Wynajmujacy podejmie wiedz¢ o skargach uzytkownikéw Obiektu
zwigzanych z dzialalno$cia Najemcy, wezwie Najemc¢ do wyjasnien oraz obligatoryjnie
przeprowadzi kontrolg, o ktérej mowa w ust. 6.

§ 5. Standard i Wykonczenie Przedmiotu Najmu, Prace Najemcy

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do wydania Przedmiotu Najmu w stanie zgodnym z Opisem

i Planem Przedmiotu Najmu, stanowigcym Zatacznik nr 4 do Umowy.

Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan Przedmiotu Najmu oraz zakres Prac Najemcy

koniecznych do przystosowania Przedmiotu Najmu do potrzeb zamierzonej dziatalno$ci, przy

czym Najemca zobowigzuje si¢ do uwzglednienia wymogow i realizacji obowigzkow zawartych

w Opisie i Planie Przedmiotu Najmu, stanowigcym Zatgcznik nr 4 do Umowy.

Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania postanowien Regulaminu prowadzenia prac dla

podmiotow zewngtrznych, stanowigcego Zatacznik nr 5 do Umowy. W przypadku jakichkolwiek

zmian tresci Regulaminu, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, Wynajmujacy zobowiazuje si¢
do przekazania Najemcy aktualnego brzmienia Regulaminu, co nie stanowi zmiany Umowy

Najmu.

Przed wykonaniem Projektu Wykonawczego i nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia zawarcia

Umowy Najemca wykona koncepcje aranzacji wnetrza calego Przedmiotu Najmu i Powierzchni

Wspolnych (dalej jako ,,koncepcja™), z podziatem na poszczegolne strefy. Koncepcja sktadac sie

bedzie z dwoch czescei:

1) czesci opisowej, w ktorej Najemca szczegdlowo opisze propozycje aranzacji wnetrza w
zakresie poszczegélnych pomieszczen, w szczegdlnosci: fitnessu, sitlowni, $cianki
wspinaczkowej; koncepcja bedzie zawiera¢ charakterystyke wyposazenia wngtrza, m.in.
rodzaj i kolorystyke proponowanych mebli, sprze¢tu, dodatkow z wyszczegolnieniem
poszczegoblnych elementow;

2) czgsci wizualno-graficznej (przedstawionej na ptycie CD/DVD, pendrive itp. lub w wersji
papierowej), prezentujacej propozycj¢ aranzacji wnetrza, w tym charakterystyke wyposazenia
wnetrza, m.in. rodzaj 1 kolorystyke proponowanych mebli, sprzetu, dodatkow
z wyszczegodlnieniem poszczegdlnych elementéw, w zakresie pomieszczen analogicznych jak
w pkt. 1.

Najemca przedstawi Wynajmujacemu do akceptacji koncepcje aranzacji wnetrza catego

Przedmiotu Najmu i Powierzchni Wspolnych. Wynajmujacy dokona akceptacji przedstawione;j

koncepcji lub wniesie do niej pisemne uwagi w terminie 14 dni od dnia jej przedstawienia przez

Najemce. Najemca dokona zmian koncepcji, zgodnie z uwagami Wynajmujgcego, w terminie 14

dni od dnia przedstawienia uwag i ponownie przedtozy koncepcje Wynajmujacemu.

Projekt Wykonawczy zostanie wykonany na podstawie koncepcji zaakceptowanej przez

Wynajmujacego. Najemca nie przystapi do wykonywania Projektu Wykonawczego przed

zaakceptowaniem koncepcji przez Wynajmujacego.

Wszelkie Prace Najemcy mogg by¢é wykonywane na podstawie zaakceptowanego przez

Wynajmujacego Projektu Wykonawczego, przedtozonego Wynajmujacemu w terminie 60 dni od

dnia zaakceptowania koncepcji przez Wynajmujacego i przed rozpoczgciem wykonywania przez

Najemce jakichkolwiek prac. Przedlozony Projekt Wykonawczy musi odzwierciedla¢

postanowienia koncepcji aranzacji wngtrza Przedmiotu Najmu oraz uwzglgdnia¢ zalozenia

Regulaminu prowadzenia prac dla podmiotow zewngtrznych.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Najemca uzyska uzgodnienia 1 akceptacje Projektu Wykonawczego od uprawionych
rzeczoznawcOw — SANEPID, p.poz. Najemca bedzie odpowiedzialny za dostarczenie — jezeli
bedzie to niezbedne — wszelkich uzgodnien, akceptacji, $wiadectw, certyfikatow, atestow
1 odstgpstw wymaganych przez jakiekolwiek przepisy prawa budowlanego.

Projekt Wykonawczy Przedmiotu Najmu musi by¢ wykonany zgodnie z normami polskimi, przez
projektantow branzowych posiadajacych odpowiednie uprawniania budowlane, odpowiednich
specjalnosci, zgodnie z polskimi przepisami prawa.

Projekt Wykonawczy zostanie dostarczony Wynajmujacemu w 3 egzemplarzach w wers;ji
wydrukowanej i w 1 egzemplarzu w wersji elektroniczne;j.

Wynajmujacy dokona weryfikacji Projektu Wykonawczego w terminie 21 dni od dnia jego
dostarczenia przez Najemce. W tym terminie Wynajmujacy wniesie uwagi lub dokona akceptacji
Projektu Wykonawczego, tylko jesli Najemca dostarczy kompletny Projekt Wykonawczy,
tj. o zawartoSci opisanej powyzej. W przypadku dostarczenia Projektu Wykonawczego w stanie
nickompletnym Wynajmujacy zwroci Najemcy cala dostarczong dokumentacje celem jej
uzupehienia. Terminy Wynajmujacego dotyczace akceptacji biegng od momentu zlozenia peinej
dokumentacji. Ztozenie niepeinej dokumentacji nie ma wptywu na uptyw terminéw Najemcy.
Wynajmujagcy nie wyda — w jakiejkolwiek formie — akceptacji Projektu Wykonawczego,
gdy Najemca nie uzyska uzgodnien, akceptacji, $wiadectw, certyfikatow, atestow, odstgpstw
o ktérych mowa w Umowie.

Najemca zobowigzany bedzie do uzupelnienia brakow lub usunigcia wszystkich brakow lub wad
Projektu Wykonawczego w terminie 14 dni od daty poinformowania go przez Wynajmujacego
o brakach lub wadach Projektu Wykonawczego.

Wynajmujacy zweryfikuje, czy Najemca usungt wszelkie braki lub wady Projektu
Wykonawczego w terminie 14 dni od dnia otrzymania poprawionego Projektu Wykonawczego.
W przypadku ponownego stwierdzenia brakow lub wad Projektu Wykonawczego Wynajmujacy
ponownie wezwie Najemce do ich poprawy, wyznaczajac do tego odpowiedni termin. Po
ponownym przekazaniu Projektu Wykonawczego Wynajmujacy dokona ponownej jego
weryfikacji w terminie 14 dni od dnia jego otrzymania i albo dokona odbioru Projektu
Wykonawczego, albo ponownie wezwanie Najemce do poprawienia Projektu zgodnie z uwagami
Wynajmujacego, wyznaczajac do tego odpowiedni termin.

Wszelkie zmiany wprowadzone do Projektu Wykonawczego, wprowadzone po pisemnej
akceptacji Wynajmujacego, wymagaja ponownej pisemnej akceptacji Wynajmujgcego.
Warunkiem rozpoczecia Prac Najemcy jest uzyskanie od Wynajmujacego pisemnej akceptacji
Projektu Wykonawczego.

Prace Najemcy podlegaja uprzedniej zgodzie Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, zarowno w odniesieniu do ich zakresu, szczegotéw technicznych i projektow,
jakiczasu ich wykonania. Niezaleznie od obowigzku uzyskania zgody Wynajmujacego dla
wykonania Prac Najemcy, na Najemcy cigzy obowigzek uzyskania wszelkich zwigzanych z tymi
Pracami zgdd i zezwolen wymaganych przez przepisy prawa.

Najemca zobowigzuje si¢ wykona¢ wszystkie Prace Najemcy zgodnie z przepisami prawa i przy
uzyciu materiatlow dobrej jakosci. Najemca, wykonujac Prace Najemcy, zobowigzany jest
dostosowac¢ je do standardow Obiektu, w szczegoélnos$ci w zakresie rozwigzan technologicznych
okreslonych w dokumentacji przekazanej mu przez Wynajmujacego.

Wszelkie koszty Prac Najemcy, w tym roéwniez instalacji wszelkich czgsSci wyposazenia lub
urzadzen w Przedmiocie Najmu, obcigzajg Najemce.

Wynajmujagcy ma prawo kontroli wykonywania Prac Najemcy oraz wyposazania Przedmiotu
Najmu. Najemca zobowigzany jest dostosowaé si¢ do wymogdéw Wynajmujgcego w trakcie
wykonywania Prac Najemcy lub procesu wyposazania Przedmiotu Najmu.
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania Prac Najemcy w sposob niezaktocajacy
funkcjonowania Obiektu i1 zgodnie z Regulaminem prowadzenia prac dla podmiotow
zewnetrznych.

Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia Prac Najemcy pod nadzorem osob uprawnionych do
petlienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, ustanowionych staraniem
Najemcy ina jego koszt, chyba Ze strony ustalg odmienne zasady w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci. Wynajmujagcy w kazdym czasie ma prawo zada¢ przedlozenia
dokumentow potwierdzajgcych posiadanie stosownych uprawnien przez osoby, o ktérych mowa
w zdaniu poprzednim. Wynajmujgcy moze, po otrzymaniu od Najemcy stosownego
uzasadnionego wniosku, zwolni¢ Najemce z koniecznosci dochowania obowigzku, o ktorym
mowa powyzej, o ile powszechnie obowigzujace przepisy prawa nie nakazujg prowadzenia prac
pod nadzorem osob, o ktorych mowa powyzej. Wniosek Najemcy powinien zawierac
w szczegolnosci planowany zakres prac.

W wypadku niedopelnienia obowigzku ustanowienia o0sob, o ktéorych mowa w poprzednim
ustepie, Wynajmujacy ma prawo nakazaé¢ przerwanie prac i nie dopusci¢ do ich realizacji.
Wykonywanie Prac Najemcy moze nastapi¢ wylgcznie przez wykonawcow zgloszonych
Wynajmujacemu na pismie. Ponadto, jezeli jakiekolwiek elementy Przedmiotu Najmu lub
instalacje obj¢te s3 w danym momencie ustawowa rekojmia lub obowigzujacymi gwarancjami
jako$ci, udzielonymi przez wykonawcoéw lub dostawcow Wynajmujacego, Prace Najemcy
dotyczace takich elementow lub instalacji bedg wykonywane w pierwszej kolejnosci — w miarg
mozliwosci — przez wykonawcow, ktorzy udzielili takich gwarancji lub ktorych prace objete sa
ustawowg rekojmia, za$§ w przypadku braku takiej mozliwosci przez innych wykonawcow,
zatwierdzonych uprzednio przez Wynajmujacego. Najemca zobowigzuje si¢ tak prowadzi¢ Prace
Najemcy, aby nie dopusci¢ do wygasnigcia lub naruszenia udzielonych gwarancji jakosci lub
ustawowej rekojmi.

Na Najemcy spoczywa obowigzek biezgcej konserwacji Przedmiotu Najmu. Naktady poczynione
w ten sposob przypadajg Wynajmujgcemu.

Najemca odpowiada za wszystkie szkody, ktore powstaly w zwigzku z prowadzonymi przez
niego Pracami Najemcy.

W przypadku stwierdzenia, iz Prace Najemcy lub ich cze$ci zostaly zrealizowane lub sg
realizowane przez Najemc¢ wbrew wlasciwym przepisom prawa, w szczegélno$ci prawa
budowlanego, przepisom sanitarnym, BHP, p.poz., Wynajmujacy sporzadzi protokot okreslajacy
nieprawidlowosci. Najemca zobowigzany jest do usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci
w terminie 14 dni od dnia przekazania protokotu Wynajmujacego, chyba ze dluzszy termin
uzasadniony bedzie warunkami technicznymi. W przypadku ponownego stwierdzenia uchybien,
o ktorych mowa powyzej, Najemca ma obowigzek zastosowaé si¢ do zalecen Wynajmujacego
w terminic 7 dni od dnia ich przekazania. Powyzsze stosuje si¢ roéwniez odpowiednio
w przypadku, w ktorym Najemca dokonat nieuprawnionych zmian.

W przypadku, w ktorym Wynajmujacy stwierdzi, iz wykonawcy, o ktorych mowa w ust. 24, nie
daja rekojmi nalezytego wykonania Prac Najemcy lub prace sa wykonywane przez nich w sposob
niewlasciwy, Wynajmujacy, oprocz uprawnien przewidzianych w ust. 27, ma rowniez mozliwo$¢
wstrzymania wykonywania Prac Najemcy.

§ 6. Wydanie Przedmiotu Najmu
Strony uzgodnity, ze Dzien Wydania nastgpi nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia zawarcia
Umowy, przy czym Wynajmujacy zawiadomi Najemce o faktycznym Dniu Wydania
z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem.



W sytuacji, gdy wydanie Przedmiotu Najmu w terminie okre$lonym w ust. 1 powyzej bytoby
niemozliwe, Wynajmujacy w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci poinformuje Najemce
o faktycznym Dniu Wydania z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem.

W przypadku, gdy Najemca nie stawi si¢ w Dniu Wydania, wskazanym przez Wynajmujacego
zgodnie z postanowieniami ust. 1 lub 2 powyzej, lub odmowi bez uzasadnionego powodu
podpisania Protokotu Zdawczo—Odbiorczego Wydania Przedmiotu Najmu, Wynajmujacy
uprawiony bedzie do jednostronnego sporzadzenia Protokotu Zdawczo—Odbiorczego Wydania
Przedmiotu Najmu, za$ Przedmiot Najmu bedzie uwazany za odebrany przez Najemce zgodnie
z Umowg w Dniu Wydania i od tego Dnia rozpoczng bieg wszelkie terminy dla Najemcy,
wskazane w Umowie, a takze od tego Dnia nalezne bgda Wynajmujacemu wszelkie optaty
wynikajace z Umowy, a Najemca zobowigzany be¢dzie do ponoszenia wszelkich optat i kosztow
przewidzianych Umowa. W przypadku jednostronnego sporzadzenia i1 podpisania przez
Wynajmujacego Protokotu Zdawczo—Odbiorczego Wydania Przedmiotu Najmu, jego kopie
Wynajmujacy przeSle do Najemcy bez zbednej zwloki. Wynajmujacy moze wstrzymaé si¢
z przekazaniem Najemcy Przedmiotu Najmu, jesli Najemca nie dostarczy zabezpieczen
wykonania Umowy (zgodnie z postanowieniami § 12 Umowy), a w takim wypadku brak
przekazania Najemcy Przedmiotu Najmu nie zwalnia Najemcy z obowigzku zaplaty naleznos$ci
wynikajacych z niniejszej Umowy od Dnia Wydania wskazanego przez Wynajmujacego.

W przypadku, gdy wydanie Najemcy Przedmiotu Najmu nie nastgpi do przewidzianego w ust. 1
terminu koncowego Dnia Wydania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, Najemca
bedzie mie¢ prawo do naliczenia kary umownej w wysokosci 2/30 miesiecznego Czynszu Najmu
za kazdy dzien zwtoki Wynajmujacego, przy czym taczna kwota kary umownej z tego tytulu nie
przekroczy w zadnym wypadku rownowartosci 6-miesiecznego Czynszu Najmu lacznie.
Powyzsza kara umowna moze zostaé¢, wedtug wylacznego wyboru Wynajmujacego, zaptacona
w odpowiedniej kwocie w formie gotowkowej albo w formie potracenia z naleznym
Wynajmujgcemu od Najemcy Czynszem Najmu.

Do Dnia Rozpoczecia Dziatalnosci Przedmiotu Najmu Najemca zobowigzany jest zakonczyé
wszelkie Prace Najemcy, w tym rowniez uprzatnigcia terenu prowadzenia Prac Najemcy.

§ 7. Okres Najmu
Strony uzgodnily, Ze Okres Najmu wynosil bedzie 120 miesiecy liczonych od Dnia
Rozpoczecia Dzialalno$ci Przedmiotu Najmu.
Okres Najmu moze ulec wydtuzeniu o czas trwania okresu Zakazu Dziatalno$ci. Wydtuzenie
Okresu Najmu nast¢puje na wniosek Wynajmujacego lub Najemcy, na podstawie aneksu do
Umowy.

§ 8. Oplaty z tytulu Najmu
Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Wynajmujacego:
1) Czynszu Najmu — w wysokosci i na zasadach okreslonych w § 9 Umowy, platnego od
Dnia Rozpoczecia Dzialalno$ci Przedmiotu Najmu;
2) Oplat Indywidualnych — na zasadach okreslonych w § 10 Umowy, platnych od Dnia
Wydania.
Wszystkie ptatnosci wynikajace z Umowy, o ile Umowa nie wskazuje inaczej, ptatne beda przez
Najemcg przelewem na rachunki bankowe Wynajmujacego wskazane w odpowiednich fakturach.
Za dzien zaptaty przez Najemce¢ wszelkich kwot uwazaé si¢ bedzie dzien uznania rachunku
Wynajmujacego odpowiednig kwotg. Rachunek bankowy Wynajmujacego, na ktory realizowane
beda platnosci z tytutu wykonania niniejszej Umowy, powinien by¢ ujawniony w wykazie
prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, na podstawie art. 96b ust.1 ustawy
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z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz.U. z 2025 r. poz. 775), zwanym dalej
,,bialg listag podatnikow VAT”.

W przypadku opo6znienia w zaptacie Czynszu Najmu, Optat Indywidualnych Iub jakichkolwiek
innych platnosci wynikajacych z Umowy Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢é wplacone przez
Najemce kwoty na zaspokojenie roszczen wedhug nastgpujacej kolejnosci, z tytutu: odsetek od
zaleglych ptatnosci, Optat Indywidualnych, Czynszu Najmu, pozostalych ptatnosci wynikajgcych
z Umowy.

Do wszelkich ptatnosci wynikajgcych z Umowy doliczany bedzie kazdorazowo nalezny od nich
podatek od towarow i ustug (VAT) w obowigzujacej stawce. Ilekro¢ niniejsza Umowa
odwoluje si¢ do danej platnosci (np. Czynszu Najmu), w tym gdy dana platnosé¢ stanowi
podstawe wyliczenia jakiejkolwiek wartoSci (np. zabezpieczenia wykonania umowy),
przyjaé nalezy, ze platnos$¢ ta obejmuje nalezny od niej podatek od towarow i ustug (VAT)
w obowiazujacej stawce.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy.

Najemca akceptuje przesylanie mu przez Wynajmujacego faktur w formie elektroniczne;j.
Adresem wlasciwym do przesylania Najemcy faktur bedzie: .................... Adresem
wlasciwym dla potwierdzenia Wynajmujagcemu odbioru faktur bedzie: ........................ Data
otrzymania e-faktury bedzie data wptywu e-faktury na skrzynke pocztowa Najemcy. Data ta
wyznaczy rozpoczgcie biegu terminu platnosci, gdy faktura przewiduje jego rozpoczecie od
momentu wplywu dokumentu do Najemcy. W przypadku, gdyby przeszkody formalne lub
techniczne uniemozliwity wystawienie i przesytanie faktur w formie elektronicznej, wowczas
faktury zostang przestane w formie papierowe;.

§ 9. Czynsz Najmu
Poczawszy od Dnia Rozpoczecia Dzialalnosci Przedmiotu Najmu za uzywanie Przedmiotu
Najmu oraz Powierzchni Wspdlnych Najemca zobowigzany jest placi¢ Wynajmujgcemu
miesieczny Czynsz Najmu w kwocie ............ 7} netto, powiekszonej o podatek VAT
w obowiazujacej stawce, zgodnie ze zlozona Ofertg.
Przez pierwsze 24 miesiace Okresu Najmu wysoko$¢ Czynszu Najmu bedzie wzrastaé
stopniowo, w ten sposob, Ze za pierwszy miesiac Okresu Najmu Czynsz Najmu wyniesie
1/24 kwoty wskazanej w ust. 1, a w kazdym kolejnym miesiacu bedzie wzrasta¢ o 1/24
kwoty wskazanej w ust. 1, osiggajac jej pelna wartos¢ w 24 miesigcu Okresu Najmu.
Wysoko$¢ Czynszu Najmu ustalana w powyzszy sposéb bedzie dodatkowo uwzgledniad
coroczng waloryzacje, o ktorej mowa w ust. 4 i 5 ponizej.
Oplaty z tytulu Czynszu Najmu Najemca uiszcza z gory do 10. dnia kazdego miesigca,
na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, na rachunek bankowy wskazany
w fakturze.
Czynsz Najmu bedzie waloryzowany corocznie z uwzglednieniem co najmniej sredniorocznego
wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych w roku poprzednim, oglaszanego przez Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego oraz innych kosztow wplywajacych na wysoko$¢ czynszu,
z zastrzezeniem ze pierwsza waloryzacja Czynszu Najmu nastgpi po uplywie 12 miesiecy od
Dnia Rozpoczecia Dziatalno$ci Przedmiotu Najmu. W wypadku, gdy powyzej opisany wskaznik
cen konsumpcyjnych przestanie by¢ obliczany lub oglaszany, Wynajmujacy wskaze nowy
wskaznik, ktory bedzie ekonomicznie najbardziej zblizony do wygastego wskaznika. Waloryzacja
bedzie nastepowac automatycznie i nie wymaga podpisania aneksu do Umowy.
O nowej wysokosci Stawki Czynszu Najmu, zmienionej w wyniku waloryzacji, o ktérej mowa
w ust. 4, Wynajmujacy zawiadomi Najemce po uptywie danego roku kalendarzowego do dnia 31
marca roku nastepnego, z tym ze Czynsz Najmu w nowej wysokosci bedzie obowigzywat od dnia

11



1 stycznia tego roku. Roznica pomigdzy kwotami Czynszu Najmu w nowej wysoko$ci naleznymi
za miesigce styczen, luty i marzec danego roku, a kwotami Czynszu Najmu w poprzednio
obowigzujacej wysokosci, zaptaconymi przez Najemce za te miesigce, zostanie zaptacona przez
Najemce w terminie 14 dni od dnia wystawienia odpowiedniej faktury przez Wynajmujacego.
Strony wylaczajg zastosowanie przepisu art. 685" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny (Dz.U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.), zwanej dalej ,,Kodeksem cywilnym”, w najszerszym
prawnie dopuszczalnym zakresie.

§ 10. Optaty Indywidualne
Poczawszy od Dnia Wydania Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia Optat
Indywidualnych, z uwzglednieniem pkt. VII Opisu i Planu Przedmiotu Najmu, stanowigcego
Zatacznik nr 4 do Umowy.
Umowy z dostawcami poszczegélnych mediow i uslug zostang zawarte przez
Wynajmujacego. Oplaty Indywidualne Najemca bedzie placi¢ Wynajmujacemu z dotu,
co miesiac, na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury, w terminie 14 dni od
dnia wystawienia faktury. Jednocze$nie Wynajmujacy moze zobowigza¢ Najemce do zawarcia
bezposrednio umoéw z dostawcami poszczegolnych mediow lub ustug, pod rygorem zaprzestania
ich $wiadczenia. Najemca nie moze odmowi¢ zawarcia umoOw opisanych w zdaniu
poprzedzajgcym.
Opfaty Indywidualne, nieujgte w Czynszu Najmu, Najemca begdzie pokrywal wedtlug ich
faktycznego zuzycia, mierzonego wedlug wskazan licznikow.
Czynsz Najmu oraz Oplaty Indywidualne nie beda pokrywaly kosztow platnych bezposrednio
przez Najemce na podstawie odrgbnie zawartych umow lub ztozonych na podstawie przepisow
prawa deklaracji, w tym m.in. kosztow $wiadczenia ushug informatyczno-telekomunikacyjnych,
dodatkowych ustug sprzatania i ochrony Przedmiotu Najmu, ustug dezynsekcji i deratyzacji.
W razie opoznienia Najemcy z zaptatg Czynszu Najmu, Optat Indywidualnych Iub jakichkolwiek
innych platnosci wynikajacych z Umowy i nieuregulowania opdznionej platnosci przez okres
dhuzszy niz 14 dni od dnia otrzymania od Wynajmujacego dodatkowego wezwania do zaptaty,
Wynajmujacy bedzie uprawniony wstrzymac¢ dostawy mediow oraz swiadczenie innych ustug na
rzecz Najemcy, niezaleznie od innych $rodkow przystugujacych Wynajmujacemu na podstawie
niniejszej] Umowy i przepiséw prawa.

§ 11. Powierzchnie reklamowe, wykorzystanie oznaczen Stron

Korzystanie przez Najemcg z powierzchni Obiektu w celach reklamowych na potrzeby
indywidualnej dziatalnosci Najemcy odbywaé si¢ bedzie za uprzednia zgoda Wynajmujacego,
wyrazona na pismie, oraz z uwzglednieniem wewngtrznych regulacji Wynajmujgcego.

W ramach rozliczen Stron wynikajgcych z Umowy Najemca wyraza zgodg na wykorzystanie jego
nazwy (firmy) oraz logo na potrzeby promocyjne Obiektu, zarowno na etapie prowadzenia
procesu wynajmu Obiektu, jak i1 podczas poOzniejszego funkcjonowania Obiektu. Zakres
wykorzystywania nazwy i logo oraz znakow towarowych dotyczy pol eksploatacji, takich jak
powielanie dowolng technikg i wprowadzanie do obrotu, w tym uzywanie w sieciach
internetowych w zakresie potrzebnym do wykonania Umowy.

W przypadku wprowadzenia lub zmiany przepisoOw prawa (w tym prawa lokalnego) dotyczacych
szyldéw 1 oznaczen przestrzeni publicznej (w tym w Obiekcie) Najemca zobowigzuje si¢ na
wlasny koszt i wlasnym staraniem dostosowaé swoje szyldy i oznaczenia w taki sposob, aby byty
one zawsze zgodne obowigzujgcymi przepisami prawa i wytycznymi Wynajmujgcego.
Umieszczenie na terenic Obiektu lub przed nim jakichkolwiek przedmiotow, w tym reklam,
szyldow, baneréw itp. kazdorazowo wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
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Wynajmujacego na umieszczenie tych przedmiotow, w tym akceptacji Wynajmujacego
warunkow umieszczenia tych przedmiotow w zakresie ich wygladu, rozmiaru, a takze wysokos$ci
ewentualnych optat wynikajgcych z regulacji wewne¢trznych Wynajmujacego. W uzasadnionych
przypadkach udzielona zgoda moze by¢ w kazdym czasie cofnicta przez Wynajmujacego.

§ 12. Zabezpieczenie wykonania Umowy
Celem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego ztytulu Czynszu Najmu, Oplat
Indywidualnych oraz innych naleznosSci zwigzanych z Przedmiotem Najmu Najemca
zobowiazuje sie przedlozy¢ Wynajmujacemu Gwarancje najpézniej do Dnia Wydania.
Tres¢ Gwarancji podlega uprzedniej pisemnej akceptacji Wynajmujacego, pod rygorem odmowy
przyjecia Gwarancji przez Wynajmujacego.
Gwarancja bgdzie wystawiona z terminem waznos$ci 120 miesigcy, liczonym od Dnia Wydania,
z zastrzezeniem ponizej.
Po ustaleniu dnia rozpoczecia Okresu Najmu i rozpoczeciu Okresu Najmu Najemca zobowigzany
jest do przedtozenia w terminie 30 dni od dnia rozpoczgcia Okresu Najmu gwarancji
uzupetniajacej, tak aby udzielona gwarancja obejmowala caly Okres Najmu i dodatkowe
3 miesigce od dnia zakonczenia Okresu Najmu.
Strony dopuszczaja mozliwos¢ przekazania przez Najemc¢ Gwarancji na okres krotszy niz
wskazany w ust. 3, ale w kazdym wypadku nie krotszy niz 12 miesigcy. W takim przypadku
Najemca zobowigzany bedzie przekaza¢ Wynajmujacemu nowg Gwarancje nie pozniej niz 30 dni
przed wygasnigciem poprzednio przekazanej. Catkowity okres udzielonej gwarancji obejmuje
termin o 3 miesigce dhuzszy niz Okres Najmu.
Najemca bedzie zwolniony =z zobowigzania okreslonego w ust. 1 powyzej,
jezeli w przewidzianym tam terminie wptaci Kaucj¢ Gwarancyjng na rachunek bankowy
wskazany przez Wynajmujacego, przy czym za dzien wplaty uwazac si¢ bedzie dzien uznania
rachunku bankowego Wynajmujacego kwotg Kaucji Gwarancyjne;j.
Niezaleznie od powyzZszego, celem dodatkowego zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego
z tytulu Czynszu Najmu, Oplat Indywidualnych oraz innych nalezno$ci zwiazanych
z Przedmiotem Najmu, Najemca zobowigzany jest do wplacenia najpdézniej do dnia
zawarcia Umowy Kaucji Gotowkowej na rachunek bankowy wskazany przez
Wynajmujacego, przy czym za dzien wplaty uwazaé si¢ bedzie dzien uznania rachunku
bankowego Wynajmujacego.
Strony zgodnie wskazuja, iz Gwarancja lub Kaucja Gwarancyjna lub Kaucja Gotowkowa bedzie
obliczana z uwzglednieniem Powierzchni Przedmiotu Najmu wskazanej przy podpisaniu Umowy,
wobec czego nie zostanie zmieniona nawet w sytuacji, w ktorej ostateczna Powierzchnia
Przedmiotu Najmu ustalona na podstawie pomiaréw geodety, o ktorym mowa w § 3 ust. 2
Umowy, bedzie odmienna od powierzchni wskazanej przy podpisaniu Umowy.
W przypadku niezaptacenia Wynajmujagcemu w terminie ktorejkolwiek z naleznosci, do
zaplacenia ktdrej Najemca zobowigzany jest na podstawie Umowy, Wynajmujacy wyznaczy
Najemcy dodatkowy 14-dniowy termin zaptaty zaleglych nalezno$ci. Po uptywie ww. terminu
Wynajmujacy moze skorzysta¢ z zabezpieczenia i zaliczy¢ kwote otrzymang z tytutu Gwarancji
lub pobrang z Kaucji Gwarancyjnej lub Kaucji Gotowkowej na zalegle $wiadczenie.
Zabezpieczenie stuzy rowniez do pokrycia roszczen Wynajmujacego, ktére powsta¢ moga
w zwigzku z zakonczeniem Umowy lub naruszeniem Umowy przez Najemceg. Zabezpieczenie
zostanie zwrocone przez Wynajmujgcego w ciggu 4 miesiecy od zakonczenia Okresu
Obowigzywania Umowy i po ustaleniu przez Wynajmujacego, ze Wynajmujacy nie ma zadnych
roszczen wobec Najemcy.
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Najemca zobowigzuje si¢ do podwyzszenia kwoty lub zmiany formy zabezpieczenia
w odniesieniu do Gwarancji lub Kaucji Gwarancyjnej lub Kaucji Gotowkowej w razie
waloryzacji, przewalutowania lub innej zmiany warto$ci Czynszu Najmu, tak aby
Gwarancja lub Kaucja Gwarancyjna lub Kaucja Gotowkowa zawsze stanowila
réwnowarto$¢ trzykrotnosci miesiecznego Czynszu Najmu. Powyzsze zobowigzanie
Najemcy podlega wykonaniu w ciagu 14 dni od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia
o zmianie wartosci Czynszu Najmu.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub calosci srodkow Gwarancji lub
Kaucji Gwarancyjnej lub Kaucji Gotowkowej, Najemca jest zobowigzany w terminie 14 dni
liczonych od dorgczenia mu pisemnego wezwania Wynajmujacego uzupehi¢ kwote Gwarancji
lub Kaucji Gwarancyjnej lub Kaucji Gotowkowej do wymaganej Umowg wysokosci.
Wynajmujacy nie jest zobowiazany do przechowywania Kaucji Gwarancyjnej ani Kaucji
Gotéwkowej na odrgbnym rachunku bankowym. Kwota Kaucji Gwarancyjnej oraz Kaucja
Gotoéwkowa nie podlegaja waloryzacji ani zadnemu oprocentowaniu. Po zakonczeniu Okresu
Obowigzywania Umowy i rozliczeniu si¢ przez Najemce ze wszelkich zobowigzan wynikajacych
z Umowy kwota Kaucji Gwarancyjnej lub Kaucji Gotowkowej zostanie zwrocona Najemcy w
wysokosci nominalnej na wskazany przez Najemce¢ rachunek bankowy (jesli nie zostanie
wykorzystana przez Wynajmujacego w cato$ci lub czesci zgodnie z postanowieniami niniejszego
paragrafu).

Najemca zobowigzuje si¢ przedlozy¢ Wynajmujacemu najpoézniej w Dniu Wydania
Oswiadczenie o Poddaniu si¢ Egzekucji, w ktorym podda si¢ egzekucji w zakresie
wykonania obowiazku zwrotu Przedmiotu Najmu, zgodnie z Umowa, po jej wygasnieciu lub
rozwigzaniu oraz co do obowiazku terminowego uiszczania platnosci wynikajacych
z Umowy do kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ trzykrotno$ci miesiecznego Czynszu Najmu.
Strony zgodnie o$wiadczaja, iz w wypadku przeniesienia przez Wynajmujacego jego praw lub
przejecia jego obowigzkéw wynikajacych z Umowy przez osobe trzecig, osoba ta bedzie
uprawniona do wystgpienia do Sadu o nadanie aktom, o ktorych mowa w ustgpie powyzej,
klauzuli wykonalno$ci na podstawie art. 788 k.p.c. lub innych wlasciwych przepisow prawa.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo skorzystania z ustawowego prawa zastawu zgodnie z art.
670 Kodeksu cywilnego, w zwiazku zczym, Najemca — na wniosek Wynajmujacego —
zobowigzany jest niezwlocznie, nie poézniej niz w terminie 2 dni roboczych od dnia wplynigcia
zapytania, oswiadczy¢, ktore z rzeczy znajdujacych si¢ w Przedmiocie Najmu nie stanowig jego
wlasnosci.

§ 13. Dzialalno$¢ w Przedmiocie Najmu
Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania postanowien Dokumentacji Wynajmujacego
dotyczacej Obiektu, w tym Regulaminu Ogoélnego Obiektu, oraz przestrzegania pozostatych
wytycznych i zalecen Wynajmujacego w sprawach administracyjno-porzadkowych Obiektu.
Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dzialalno$¢ w Przedmiocie Najmu zgodnie z przepisami
prawa, w sposob niepowodujacy zaktocen dziatalnosci Obiektu oraz nieutrudniajgcy prowadzenia
dziatalnosci przez inne podmioty, w tym innych najemcow.
Godziny otwarcia Przedmiotu Najmu nie mogg wykracza¢ poza godziny otwarcia Obiektu.
Najemca zobowigzany jest do zapewnienia dziatalnosci Przedmiotu Najmu w godzinach otwarcia
Obiektu.
Do Dnia Rozpoczecia Dziatalno$ci Przedmiotu Najmu Wynajmujacy wraz z Najemcg moga
uzgodni¢ inne niz wskazane w ust. 3 godziny otwarcia Przedmiotu Najmu, w tym rozrézni¢ czas
pracy poszczegbdlnych stref Przedmiotu Najmu. Ustalone pierwotnie godziny otwarcia
Przedmiotu Najmu mogg ulec zmianie na uzasadniony wniosek Wynajmujacego lub Najemcy.
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10.

Najemca bedzie bez zbednej zwloki zatatwial wszelkie uzasadnione skargi skladane

Wynajmujacemu przez osoby trzecie w zwigzku z dziatalno$cia prowadzona w Przedmiocie

Najmu i zapewni, abyzdarzenia bedace przedmiotem takiej skargi nie wystepowaly

w przysztosci.

Najemca zobowiazuje si¢ utrzymywac Przedmiot Najmu w stanie umozliwiajacym jego normalne

i nieprzerwane wykorzystywanie zgodnie z Umowg i Dokumentacja Wynajmujgcego dotyczaca

Obiektu, w tym Regulaminem Ogélnym Obiektu.

Wszelka organizacja imprez z wykorzystaniem Przedmiotu Najmu wymaga kazdorazowego

uzgodnienia 1 uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego. Najemca zobowigzany jest

z minimum 14-dniowym wyprzedzeniem do przedtozenia wniosku zawierajacego dane dotyczace

planowanej imprezy, w tym terminu, liczby planowanych gosci, zakresu i1 innych niezbednych

informacji majacych znaczenie dla rozpoznania wniosku.

Strony zobowigzuja si¢ do Scistej wspolpracy w zakresie prowadzenia dziatan promocyjnych,

takich jak organizacja eventow, akcji promocyjnych, spotecznych i tym podobnych. W zwigzku

z powyzszym Strony deklaruja, ze beda si¢ informowaly w wszelkich planowanych wydarzeniach

z minimum tygodniowym wyprzedzeniem.

Najemca zobowigzany jest do przeprowadzania sezonowych akcji deratyzacyjnych oraz

doraznych akcji deratyzacyjnych i dezynsekcyjnych na wtasny koszt.

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w Umowie Najemca zobowigzany jest przez Okres

Obowigzywania Umowy w szczeg6lnosci do:

1) uzyskania, utrzymywania i okazywania na zadanic Wynajmujacego wszelkich wymaganych
przepisami zezwolen, pozwolen, koncesji i licencji niezbgdnych do prowadzenia przez
Najemce dziatalnosci w zakresie okreslonym w § 4 ust. 1 Umowy; Najemca ma obowiazek
posiadania niezbednych licencji zwigzanych z eksploatacjga i udostgpnianiem nagran
muzycznych (wykonan muzycznych), materiatow wizualnych lub audiowizualnych;

2) utrzymywania czystosci i porzadku w Przedmiocie Najmu oraz sktadowania nieczystosci
w pojemnikach umieszczonych w tym celu w miejscach wyznaczonych przez
Wynajmujacego;

3) przestrzegania zakazu obecnosci 1 przechowywania zwierzat na terenie Obiektu;

4) przestrzegania zakazu poruszania si¢ 1 przebywania pracownikéw/wykonawcow/
podwykonawcdw i innych podmiotéw dziatajacych w imieniu Najemcy na powierzchniach
Obiektu bedacych poza wladaniem Najemcy;

5) utrzymanie na wlasny koszt i we wlasnym zakresie porzadku i czystosci Przedmiotu Najmu
oraz Powierzchni Wspdlnych.

§ 14. Powierzchnie Wspdlne
Najemca ma prawo do korzystania z Powierzchni Wspolnych, w granicach okreSlonych mapka
zawartg w Opisie i Planie Przedmiotu Najmu, stanowigcym Zatacznik nr 4 do Umowy, w tym do
postawienia stolikow 1 krzeset lub innego wyposazenia, z zastrzezeniem uzyskania uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego. W uzasadnionych przypadkach udzielona zgoda moze byc¢
cofnigta przez Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest do utrzymania zajmowanej Powierzchni Wspdlnej w nalezytym stanie
i porzadku, w tym do biezgcego utrzymania czystosci.
Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody powstale na terenie okreslonym w ust. 1, ktore
powstaty w zwigzku z dziatalnoscig Najemcy.
Wynajmujacy wraz z Najemcg uzgodnig sposob korzystania przez Najemce z Powierzchni
Wspdlnych. Bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujagcego Najemca nie moze
prowadzi¢ w obrebie Powierzchni Wspolnych jakiejkolwiek innej dzialalno$ci niz uzgodniona
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z Wynajmujagcym czy tez wystawia¢C na Powierzchniach Wspolnych jakichkolwiek innych
przedmiotow.

§ 15. Utrzymanie Przedmiotu Najmu

Najemca jest odpowiedzialny za utrzymanie czystosci, porzadku oraz wlasciwego stanu

technicznego 1 sanitarnego Przedmiotu Najmu oraz — w odpowiednim zakresie —

wykorzystywanej czegsci Powierzchni Wspdlnej, tak aby jego stan nie ulegt pogorszeniu ponad
normalne zuzycie. W szczegolnosci Najemca zobowigzany jest do:

1) napraw tynkow S$cian i sufitdw, malowania lub tapetowania;

2) konserwacji podtog i posadzek (w tym wymiany pokrycia podtogi);

3) wymiany zamkow i1 kluczy do drzwi oraz konserwacji i wymiany drzwi;

4) wymiany armatury, zawordw, rezerwuarow, urzadzen toaletowych, umywalek, czyszczenia
kolanek instalacji hydraulicznej, odwadniania umywalek i toalet oraz ich czyszczenia;

5) przegladow, konserwacji, napraw, remontdw 1 wymiany instalacji, urzgdzen i elementow
zamontowanych w Przedmiocie Najmu przez Najemcg, z zastrzezeniem postanowien ust. 2
ponizej;

6) innych prac, utrzymania i napraw Przedmiotu Najmu, w tym urzadzen w nim zamontowanych
przez Najemce lub Wynajmujacego, w szczegolnosci w zakresie, jaki wykracza poza zakres
obowigzkéw Wynajmujgcego.

Po stronie Wynajmujgcego lezy obowiazek przeprowadzania przegladow, konserwacji, napraw,

remontdw 1 wymiany instalacji zamontowanych przez Wynajmujacego na cz¢$ciach wspdlnych

Obiektu.

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia swobodnego i bezptatnego dostepu stuzbom

specjalistycznym do sieci przebiegajacych przez Przedmiot Najmu, zapewnienia swobodnego

i bezptatnego dostepu do Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu w celu przeprowadzenia

przegladow okresowych, gwarancyjnych lub innych majacych na celu utrzymanie struktury

Obiektu w nalezytym stanie, zapewnienia Wynajmujagcemu mozliwos$ci przeprowadzenia kontroli

doraznej w zakresie przestrzegania przez Najemce obowigzkow wynikajacych z Umowy, a takze

kontroli okresowej w zakresie przestrzegania przez Najemcg¢ postanowien Umowy, zasad
okreslonych w Ogloszeniu o przetargu oraz Dokumentacji Wynajmujacego dotyczacej Obiektu.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakieckolwiek uszkodzenia instalacji zwigzane

z dostarczeniem mediow do Przedmiotu Najmu Iub zakldcenia ich dziatania, spowodowane

przyczynami niezawinionymi przez Wynajmujacego, w szczeg6Olnosci sita wyzsza lub przez

niezaleznych dostawcoéw (np. ogrzewania, wody, ustug telekomunikacyjnych). Wynajmujgcy
jednakze dolozy wszelkich staran, aby jak najszybciej przywrdci¢ normalne funkcjonowanie ww.
instalacji.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody bedgce nastepstwem napraw, konserwacji

czy wymian dokonanych przez niego, jego pracownikoéw lub podwykonawcow.

W przypadku wykonywania przez Wynajmujacego napraw czy wymian w Przedmiocie Najmu

ponosi on odpowiedzialnos¢ za szkody bedace ich nastepstwem.

Najemca umozliwi Wynajmujgcemu lub upowaznionym przez niego osobom wstgp na teren

Przedmiotu Najmu w celu inspekcji, wykonania prac konserwacyjnych, dokonania naprawy,

ktorych obowigzek wykonania lezy po stronie Wynajmujacego lub w celu niezwlocznego

usunig¢cia awarii lub innego zagrozenia. W przypadku wystapienia awarii lub innego zagrozenia,
udostepnienie terenu Przedmiotu Najmu nastgpi niezwlocznie.

Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego, tj. nie pdzniej niz w terminie 2 dni roboczych

poinformowania Wynajmujacego o ujawnionych w Przedmiocie Najmu wadach lub usterkach

i awariach. Po wykryciu usterki w Przedmiocie Najmu, ktorej usunigcie lezy po stronie Najemcy,
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Wynajmujacy ma prawo zada¢ od Najemcy (a Najemca jest zobowigzany do spelnienia takiego
zadania) niezwlocznego dokonania odpowiedniej naprawy, wymiany lub konserwacji.

Jezeli Najemca, mimo pisemnego wezwania Wynajmujacego, nie wykona w zakreslonym przez
Wynajmujacego stosownym terminie wymian i napraw, o ktérych mowa powyzej, lub innych
czynnosci, do ktérych jest on zobowigzany na mocy Umowy, wowczas Wynajmujacy
uprawniony jest do wykonania zastgpczego na koszt i ryzyko Najemcy bez konieczno$ci
uzyskiwania sgdowego upowaznienia w tym zakresie. Najemca zobowigzany jest zaplaci¢ koszty
poniesione przez Wynajmujgcego z tego tytulu wterminie 14 dni od daty wystawienia
dokumentu ksiggowego. Koszty poniesione przez Wynajmujacego z powyzszego tytulu musza
by¢ udokumentowane, a ich warto$¢ powinna nie odbiega¢ od $rednich kosztow rynkowych cen
i ustug danego rodzaju. W przypadku braku uiszczenia zaptaty w ww. terminie, Wynajmujacy ma
rowniez prawo do pokrycia kosztu ww. prac i napraw z zabezpieczenia, o ktorym mowa w § 12
Umowy.

§ 16. Odpowiedzialno$¢ Najemcy
W catym Okresie Obowigzywania Umowy Najemca odpowiada za wszelkie szkody
spowodowane w Przedmiocie Najmu i na wykorzystywanej czesci Powierzchni Wspolnej przez
dziatania lub zaniechania Najemcy, jego pracownikéw, podwykonawcow, dostawcow, klientow
iinnych oséb, za ktére odpowiada, pozostajgce w zwigzku zprowadzong przez Najemce
dziatalnoscia.
W catym Okresie Obowigzywania Umowy Najemca odpowiada rowniez za wszelkie szkody
spowodowane w catym Obiekcie przez dzialania lub zaniechania Najemcy, jego pracownikow
oraz osob, przy pomocy ktoérych wykonuje dziatalnosc.
Najemca naprawi szkody na wilasny koszt natychmiast po ich wystapieniu lub w przypadku,
gdy rodzaj szkody tego wymaga, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia szkod przez
Wynajmujacego, chyba ze Najemca wykaze, ze wymagany czas do usuni¢cia szkody jest dtuzszy.
Usunigcie szkdd powinno by¢ dokonywane jedynie przez osoby posiadajgce wymagane prawem
kwalifikacje 1iuprawnienia. Jezeli zostanie uszkodzona szyba lub inne elementy majace
bezposredni wpltyw na bezpieczenstwo Obiektu, a takze w przypadku uszkodzenia urzadzen
wykorzystywanych przez Najemce przy prowadzeniu dzialalnosci, ktore moze wplywac
w sposéb posredni lub bezposredni na bezpieczenstwo Obiektu, stosownych napraw lub wymiany
nalezy dokona¢ w trybie natychmiastowym. W takim przypadku Najemca jest réwniez
zobowigzany do zabezpieczenia, do czasu naprawy, na wlasny koszt, uszkodzonych elementow,
tak aby zapobiec dalszemu zagrozeniu. Wynajmujacy sporzadzi protokot z odbioru napraw.
W przypadku, gdyby Najemca nie usunat szk6d w terminach okreslonych powyzej, Wynajmujacy
uprawniony jest do wykonania zastgpczego na koszt i ryzyko Najemcy bez konieczno$ci
uzyskania upowaznienia sgdowego w tym zakresie. Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ koszty
poniesione przez Wynajmujacego z tego tytulu w terminie 14 dni od daty wystawienia
dokumentu ksiegowego. W takim przypadku koszty poniesione przez Wynajmujacego muszg by¢
udokumentowane, a ich warto§¢ powinna nie odbiega¢ od $rednich kosztoéw rynkowych cen
i ushug danego rodzaju. W przypadku braku uiszczenia zaptaty w ww. terminie, Wynajmujacy ma
rowniez prawo do pokrycia kosztu tych prac i napraw z zabezpieczenia, o ktorym mowa w § 12
Umowy.
Najemca winien jest poinformowa¢ Wynajmujgcego niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie
2dni od powzigcia informacji w tym =zakresie, o szkodach w Przedmiocie Najmu Ilub
w Powierzchniach Wspdlnych, za ktorych usuni¢cie odpowiada Wynajmujacy, chyba ze rodzaj
awarii, wady lub usterki powoduje bezposrednie zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia —
w takiej sytuacji Najemca zobowigzany jest do reakcji w czasie adekwatnym i niezb¢dnym do
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usuni¢cia zagrozenia. W przypadku, w ktorym Najemca w ww. terminie nie przekaze
Wynajmujagcemu  informacji, o ktorych mowa powyzej, Najemca bedzie ponosi¢
odpowiedzialno$¢ za powstate szkody w pelnej, nieograniczonej odpowiedzialnosci.

Najemca nie jest uprawniony do wnoszenia do Obiektu, w tym do Przedmiotu Najmu, Zadnych
substancji niebezpiecznych ani stwarzajacych ryzyko dla bezpieczenstwa ludzi lub mienia.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za realizowanie i przestrzeganie wszelkich wymogow
prawnych, w szczegdlnosci sanitarnych, przeciwpozarowych, BHP, prowadzenia dokumentacji
BHP i przeprowadzania szkolenh w tym zakresie dla wszystkich zatrudnionych przez siebie
pracownikow oraz innych osoéb wspodlpracujacych z Najemca w zakresie wykonywanej przez
niego dzialalno$ci w Obiekcie. Pozostate obowigzki w ww. zakresie okreslaja powszechnie
obowigzujace przepisy prawa. Najemca zobowigzany jest dostosowaé prowadzong dziatalnos¢ do
wytycznych i wymogéw organdéw kontrolnych, takich jak Sanepid, stuzby BHP i ppoz., PIP,
natozonych na Wynajmujgcego w trakcie eksploatacji Obiektu.

§ 17. Modyfikacje dokonane przez Wynajmujacego
Wynajmujacy bez uprzedniej zgody Najemcy moze dokonywaé¢ modyfikacji, ulepszen
i przebudowy Obiektu, z wylaczeniem Przedmiotu Najmu, w celu: jego rozbudowy, ulepszenia,
usuni¢cia usterek lub szkod, zapobiezenia grozacym niebezpieczenstwom lub dostosowania si¢
do obowigzujgcych przepisow prawa. Dotyczy to réwniez prac, ktore nie sg niezbedne, lecz
celowe, jak np. modernizacja Obiektu. W przypadku zmian w Przedmiocie Najmu, beda one
dozwolone za zgoda Najemcy i wowczas Najemca umozliwi dostep do tych cze$ci Przedmiotu
Najmu, ktorych to dotyczy.
Dokonane przez Wynajmujacego modyfikacje, ulepszenia i przebudowy, o ktéorych mowa
w ust. 1, nie mogg zwigksza¢ obcigzen finansowych Najemcy z tytutu niniejszej Umowy.
W przypadku prowadzenia prac przez Wynajmujacego Najemca zobowigzany jest wyznaczy¢
osobg, ktora bedzie obecna podczas takich robdt oraz we wlasciwy sposob zabezpieczy¢ teren
prac.
Wynajmujacy i osoby przez niego upowaznione beda miaty prawo dostepu do Przedmiotu Najmu
w dowolnej chwili, w trakcie zwyklych godzin pracy Najemcy. W naglych przypadkach,
ze wzgledu na awarie lub ze wzgledow bezpieczenstwa, dostep do przedmiotu Najmu zostanie
umozliwiony Wynajmujacemu lub osobom przez niego upowaznionym o dowolnej porze dnia
lub nocy.
Wynajmujacy zastrzega prawo do wylgczenia Przedmiotu Najmu z eksploatacji z powodu
remontu (przerwy technicznej) w Obiekcie, po otrzymaniu uprzedniej zgody Najemcy
i powiadomieniu Najemcy o planowanym terminie na co najmniej 14 dni przed jego
rozpoczeciem. Za okres trwania remontu uniemozliwiajacy korzystanie z Przedmiotu Najmu
Wynajmujacemu nie bedzie przystugiwat Czynsz Najmu.

§ 18. Cesja i Podnajem
Najemca nie jest uprawniony do przeniesienia praw lub obowigzkoéw wynikajacych z Umowy na
osobg trzecig bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie ma prawa podnajmowac
Przedmiotu Najmu, w catosci lub w cze¢sci, badz tez odda¢ Przedmiotu Najmu, w catosci lub
czesci, osobie trzeciej do bezplatnego uzywania.

§ 19. Przerwy w funkcjonowaniu
7, zastrzezeniem postanowien ust. 3 przerwy w funkcjonowaniu Obiektu niezawinione przez
Wynajmujacego, bez wzgledu na przyczyne ich powstania, nie maja wplywu na obowigzek
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uiszczania Czynszu Najmu. Wynajmujacy ma prawo ze wzgledow bezpieczenstwa (tj. w sytuacji
narazenia ludzi przebywajacych w Obiekcie na bezposrednie niebezpieczenstwo utraty zycia lub
zdrowia) ewakuowaé Obiekt i zamkng¢ do niego dostep, roéwniez w trakcie normalnych godzin
otwarcia.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za dostawg mediow do Obiektu, w tym do
Przedmiotu Najmu, chyba ze brak takich dostaw, przerwy w dostawach lub innego typu
zaklocenia nastgpity z winy Wynajmujacego. W przypadku szkody wyrzadzonej Najemcy,
w szczegolnosci niedostarczenia energii elektrycznej lub cieplej i zimnej wody przez wlasciwe
stuzby komunalne do weztow glownych i rozdzielni Obiektu, Najemca moze dochodzié
odszkodowania bezposrednio od dostawcow mediow. Jezeli bezposrednie dochodzenie roszczen
bedzie niemozliwe lub nieskuteczne, na wniosek ikoszt Najemcy Wynajmujacy moze
przeprowadzi¢, wspoétdziatajac z Najemca, odpowiednie negocjacje lub, jezeli Wynajmujacy uzna
to za uzasadnione, dochodzi¢ roszczen na drodze sgdowej w stosunku do sprawcy szkody.
Wszelkie koszty z tego tytutu ponosi kazdorazowo Najemca.

W przypadku wprowadzenia Zakazu Dzialalno$ci Najemca bedzie zobowigzany w okresie
objetym Zakazem do odprowadzania Czynszu Najmu w czeSci odpowiadajacej 20% jego
miesi¢cznej wysokosci. W przypadku gdy Zakaz Dzialalno$ci obejmie okres krotszy niz miesigc,
Czynsz Najmu bedzie obliczony proporcjonalnie do ilo$ci dni Zakazu Dziatalno$ci w danym
miesigcu.

§ 20. Ubezpieczenia

Do Dnia Wydania Najemca ztozy polis¢ ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Najemcy za

szkody wyrzadzone w trakcie Okresu Obowigzywania Umowy, powstale w zwigzku z realizacjg

Prac Najemcy oraz w zwigzku z jego dziatalnoscig w Przedmiocie Najmu oraz w Powierzchniach

Wspolnych, w ktorych Najemca prowadzi dzialalno$¢, przy sumie gwarancyjnej nie mniejszej niz

dwunastokrotno$s¢ miesiecznego Czynszu Najmu na jeden i wszystkie wypadki w okresie

ubezpieczenia, spetniajgcg ponizsze warunki:

1) zakres ubezpieczenia obejmuje odpowiedzialnos¢ cywilng deliktowa 1 kontraktowa
podmiotow objetych ubezpieczeniem, w tym takze przypadek zbiegu roszczen ze wskazanych
rezimow odpowiedzialno$ci, za szkody na osobie lub w mieniu, a takze szkody polegajace na
powstaniu czystej straty finansowej; ubezpieczenie obejmuje szkody oraz ich nastgpstwa,
w tym utracone korzysci, ktore poszkodowany moglby uzyskaé, gdyby szkody mu nie
wyrzadzono; zakresem ubezpieczenia obj¢te sg takze szkody wyrzadzone na skutek razacego
niedbalstwa;

2) polisa zawiera¢ bedzie obligatoryjne rozszerzenia zakresu ubezpieczenia wraz z minimalnymi
limitami sumy gwarancyjnej na jeden iwszystkie wypadki w okresie ubezpieczenia
o0 nastepujgce przypadki:

a) odpowiedzialno§¢ cywilna za szkody powstale w nieruchomosciach, z ktérych
ubezpieczony korzystal na podstawie umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia lub innej
umowy o podobnym charakterze — odpowiedzialnos¢ do wysoko$ci sumy gwarancyjnej,

b) odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody powstate po wykonaniu pracy lub ushugi, wynikte
z nienalezytego wykonania zobowigzania — odpowiedzialno§¢ do wysokosci sumy
gwarancyjnej,

¢) odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody spowodowane zalaniem powstalym w nastgpstwie
awarii instalacji 1 urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych — odpowiedzialnos¢ do
wysokos$ci sumy gwarancyjne;j,

d) odpowiedzialno§¢ cywilna za szkody wyrzadzone przez podwykonawcow
ubezpieczonego — limit do wysokos$ci sumy gwarancyjne;j,
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1.

e) odpowiedzialno$¢ cywilna za szkody w rzeczach ruchomych znajdujacych si¢ w pieczy,
pod dozorem lub kontrolg ubezpieczonego,
f) odpowiedzialno$¢ cywilna za czyste straty finansowe, rozumiane jako szkody majatkowe,
niewynikajace ze szkody w mieniu lub szkody osobowe;.

Udziaty wtasne, franszyzy i wylaczenia odpowiedzialno$ci dopuszczalne sa jedynie w zakresie
zgodnym z aktualng dobrg praktyka rynkowa, uwzgledniajacg nalezyte zabezpieczenie interesow
Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest do pokrycia udziatlow wiasnych, franszyz, a takze wyczerpanych
limitow odpowiedzialnosci do pelnej kwoty roszczenia poszkodowanego lub likwidacji zaistniatej
szkody.
Najemca wraz z polisg przedtozy potwierdzenie optacenia wymagalnych rat sktadek. Dowody
terminowego optacenia kolejnych wymagalnych rat skladek Najemca dostarczy niezwlocznie po
uplywie terminow ich ptatnosci, jednakze nie pdzniej niz 7 dni od daty ich uptywu.
Najemca zobowigzany jest utrzymaé¢ umowe ubezpieczenia spetniajacg powyzsze warunki przez
petny Okres Obowigzywania Umowy.
W przypadku zatrudnienia przez Najemce podmiotéw zewngtrznych do wykonania Prac Najemcy,
Najemca korzysta¢ bedzie wylacznie z profesjonalnych podmiotéw posiadajacych stosowne
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej uwzgledniajace charakter i zakres tych prac,
obowigzujace przez pelny okres wykonywania tych prac.
Najemca kazdorazowo przed rozpoczeciem Prac Najemcy przedlozy Wynajmujacemu do
zatwierdzenia polis¢ ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej wykonawcy Prac Najemcy.
Najemca ubezpieczy wyposazenie wniesione do Przedmiotu Najmu, od ryzyka ognia i innych
zdarzen losowych w pelnym zakresie (z uwzglednieniem ryzyka zalania i wybuchu), ryzyka
kradziezy z wlamaniem i rabunku (z uwzglednieniem ryzyka dewastacji), szyby i inne przedmioty
szklane od sttuczenia, a takze od wszelkich innych ryzyk, ktore Najemca uzna za konieczne — na
kwote wystarczajgca do pokrycia strat, ktore moglyby powsta¢ w wyniku powyzszych zdarzen.
W przypadku, gdyby Najemca nie zawarl, nie przedtuzyt lub nie przedlozyt w wymaganym
terminie umoéw ubezpieczenia okre§lonych w ust. 1-8 powyzej lub tez nie ptacit terminowo
sktadek ubezpieczeniowych, Wynajmujacy bedzie mial prawo do zastosowania $rodkow
przystugujacych Wynajmujacemu w razie naruszenia Umowy przez Najemcg, a w szczegdlnosci
prawa do rozwigzania Umowy na podstawie § 24 ust. 1 pkt 10 Umowy lub naliczenia kar
umownych, o ktérych mowa w § 23 ust. 1 pkt 6 Umowy.

§ 21. Zwrot Przedmiotu Najmu
Z zastrzezeniem postanowien § 22 Umowy, po uplywie Okresu Obowiazywania Umowy,
Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢ Wynajmujagcemu Przedmiot Najmu w stanie wolnym od osob
1 rzeczy, jak rowniez przekazane Wyposazenie, w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem
zuzycia bedgcego nastepstwem prawidlowego uzywania.
W przypadku wygasnigcia Umowy zwrot Przedmiotu Najmu nastapi w terminie 14 dni od daty
wygasnigcia Umowy, a w przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy zwrot Przedmiotu
Najmu nastapi nie po6zniej niz w terminie 14 dni od daty rozwigzania Umowy.
Ze zwrotu Przedmiotu Najmu zostanie sporzadzony Protokot Zdawczo-Odbiorczy Zwrotu
Przedmiotu Najmu. Postanowienia dotyczace jednostronnego sporzadzenia Protokotu Zdawczo-
Odbiorczego Wydania Przedmiotu Najmu stosuje si¢ odpowiednio.
Najemca be¢dacy osobg fizyczng prowadzacg dzialalno$¢ gospodarcza zobowigzany jest
najp6zniej w Dniu Rozpoczecia Dziatalnosci Przedmiotu Najmu do wykazania wpisu w CEiDG
dotyczacego ustanowienia zarzadcy sukcesyjnego zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r.
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o zarzadzie sukcesyjnym przedsi¢biorstwem osoby fizycznej i innych utatwieniach zwigzanych
z sukcesjg przedsigbiorstw (Dz.U. z 2021 1. poz.170).

5. Niezaleznie od powyzszego, w przypadku, w ktérym nastgpi nagle zdarzenie powodujace
faktyczne zaprzestanie prowadzenia dziatalno$ci przez Najemce, w szczegdlnosci w wyniku jego
$mierci badz innych przyczyn, i wobec zagrozenia, ze osoby badZ podmioty zobowigzane lub
uprawnione do kontynuacji dziatalno$ci Najemcy nie podejma odpowiednich dziatan zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci, Najemca udziela Wynajmujacemu prawa do bezplatnego
korzystania z ruchomos$ci wykorzystywanych do prowadzenia dzialalno$ci Najemcy do czasu
podjecia odpowiednich dziatan przez osoby zobowigzane lub uprawnione do kontynuacji tej
dziatalnosci, nie dluzej jednak niz przez dwa tygodnie od czasu powstania koniecznosci
wykorzystania ruchomosci przez Wynajmujgcego. Po tym czasie, w przypadku, w ktorym osoby
uprawnione lub zobowigzane do kontynuacji dziatalnosci Najemcy nie podejma wilasciwych
dziatan, Wynajmujacy bedzie miat prawo do skorzystania z uprawnien przewidzianych w ust. 6.

6. Najemca udziela Wynajmujagcemu nicodwolalnego, tj. niegasngcego na wypadek S$mierci
petnomocnictwa do wydania Przedmiotu Najmu oraz zdeponowania ruchomosci w wyznaczonym
przez Wynajmujagcego miejscu na koszt i ryzyko Najemcy, z wylaczeniem produktow
zywnosciowych. Najemca wyraza zgodg na zuzycie badz utylizacje produktow zywnosciowych
i o§wiadcza, iz nie spowoduje to jakichkolwiek roszczen w stosunku do Wynajmujacego.

§ 22. Naklady poniesione przez Najemce
Najemca o$wiadcza, iz zrzeka si¢ roszczen o zwrot wszelkich naktadow, w tym naktadéow zwigzanych
z Pracami Najemcy, poczynionych w Okresie Obowigzywania Umowy w Przedmiocie Najmu i jego
wyposazeniu przez Najemce, jak rowniez roszczen o zwrot wartosci wszelkich nakladow, w tym
naktadéw koniecznych poczynionych w Przedmiocie Najmu i jego wyposazeniu przez Najemce na
prosbe Wynajmujacego lub przez niego sfinansowanych. Wynajmujacy ma prawo zatrzymania cato$ci
naktadéw poczynionych przez Najemce w Przedmiocie Najmu bez obowigzku zaptaty za te naktady.

§ 23. Kary Umowne
1. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne w przypadku:

1) wykonywania Prac Najemcy w Przedmiocie Najmu bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego wbrew wytycznym Wynajmujgcego lub wbrew Regulaminowi prowadzenia
prac dla podmiotéow zewngtrznych lub bez kierownictwa 0sob, o ktorych mowa w § 5 ust. 22
Umowy w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien naruszenia tych obowigzkow;

2) niezastosowanie si¢ do wytycznych Wynajmujacego, o ktorych mowa w § 4 ust. 7 Umowy,
w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien naruszenia tych obowigzkow;

3) nierozpoczecia dziatalno$ci Przedmiotu Najmu z uptywem Dnia Rozpoczgcia Dziatalnosci
Przedmiotu Najmu w wysokosci 2/30 miesi¢cznego Czynszu Najmu za kazdy dzien zwloki;

4) podnajmu Przedmiotu Najmu lub udostepnienia Przedmiotu Najmu osobom trzecim bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego w wysokosci 500,00 zt na kazdy dzien naruszenia
zakazu,

5) zwloki w spemieniu jakiegokolwiek obowigzku umownego obwarowanego terminem,
nieb¢dacego obowiazkiem spelnienia $wiadczenia pienigznego, w wysokosci 2%
miesigcznego Czynszu Najmu brutto za kazdy dzien zwtoki;

6) rozwigzania Umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy w wysokosci szesciokrotnosci
miesi¢ecznego Czynszu Najmu;

7) niewptlacenia lub nieuzupetienia kwoty Gwarancji lub Kaucji Gwarancyjnej lub Kaucji
Gotoéwkowej w termiach okreslonych w § 12 w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien zwloki;
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8) niezlozenia o$wiadczenia, o ktorym mowa w § 12 ust. 13 Umowy w wysokosci 500,00 zt za
kazdy dzien zwloki;

W przypadku poniesienia szkody przewyzszajacej kare umowng, Wynajmujagcemu przystuguje

prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogoélnych.

Roszczenia o zaptate kar umownych z tytutu zwtoki/opdznienia, ustalonych za kazdy rozpoczety

dzien zwloki/opdznienia, staje si¢ wymagalne:

1) za pierwszy rozpoczety dzien zwtoki/opdznienia — w tym dniu,

2) zakazdy nastgpny rozpoczety dzien zwloki/opoznienia — w tym dniu.

Kary umowne sg od siebie niezalezne 1 podlegajg kumulacji.

Maksymalna wysoko$¢ kar umownych naliczonych przez Wynajmujacego nie moze przekroczy¢

wartosci odpowiadajacej 50% wartosci rocznego Czynszu Najmu.

§ 24. Rozwigzanie Umowy Najmu

. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowg przed uptywem Okresu Najmu bez zachowania terminow

wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim wezwaniu Najemcy do usunigcia

naruszen w terminie nie krotszym niz 30 dni i nieusunigciu tych naruszen przez Najemce, jezeli:

1) Najemca bedzie zalegaé co najmniej 2 miesigce z platnoscig Czynszu Najmu, Optat
Indywidualnych lub z innymi naleznosciami przyshugujagcymi Wynajmujagcemu na mocy
Umowy 1 pomimo pisemnego uprzedzenia przez Wynajmujacego o zamiarze rozwigzania
Umowy bez zachowania terminow wypowiedzenia i wyznaczenia dodatkowego miesigcznego
terminu do zaplaty nie ureguluje tych zalegto$ci (wraz z naleznymi odsetkami za opdznienie);

2) Najemca, mimo braku akceptacji Wynajmujacego w zakresie wykonywanych Prac Najemcy
w Przedmiocie Najmu, bedzie kontynuowat wykonywanie prac lub nie zastosuje si¢ do uwag
Wynajmujacego;

3) Najemca bedzie uzywal Przedmiotu Najmu w celu innym anizeli okreslony w Umowie, bez
wzgledu na rodzaj, zasieg lub czas trwania takiego uzywania;

4) Najemca podnajmie Przedmiot Najmu lub odda lub udost¢pni go osobie trzeciej do uzywania
bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego lub dokona przeniesienia praw lub
obowigzkéw Najemcy z Umowy na inny podmiot bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego;

5) Najemca stal si¢ niewyptacalny w rozumieniu przepisoOw polskiego prawa upadtosciowego lub
Najemca jest zagrozony niewyplacalno$cia w rozumieniu przepisOw polskiego prawa
restrukturyzacyjnego, lub Najemca przygotowuje lub przygotowal propozycje uktadowe lub
wstepny plan restrukturyzacyjny na potrzeby przeprowadzenia jakiegokolwiek postepowania
restrukturyzacyjnego, lub gdy zostata podj¢ta uchwata o rozwigzaniu Najemcy lub nastapito
otwarcie likwidacji Najemcy; przy czym Najemca ma obowiazek poinformowania
Wynajmujgcego o zaistnieniu ktoéregokolwiek z powyzszych zdarzen w terminie 3 dni
roboczych od jego zaistnienia, a w sytuacji naruszenia tego obowigzku przez Najemce,
Wynajmujacy bedzie mial prawo do rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym,;

6) Najemca nie przedtozy Wynajmujacemu Gwarancji lub nie wptaci Kaucji Gwarancyjnej lub
Kaucji Gotowkowej w terminie okreslonym Umowa;

7) Najemca nie uzupelni Gwarancji lub Kaucji Gwarancyjnej lub Kaucji Gotéwkowej do
wymaganej kwoty w terminie okreslonym Umowg;

8) Najemca nie przedtozy Wynajmujagcemu Oswiadczenia o Poddaniu si¢ Egzekucji w terminie
okreslonym Umowa;

9) Najemca nie przestrzega zasad okreslonych w Dokumentacji Wynajmujacego dotyczacej
Obiektu, w szczego6lnosci Regulaminu Ogodlnego Obiektu;
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10) Najemca nie ubezpieczy Przedmiotu Najmu lub nie wykupi innego ubezpieczenia zgodnie
z § 20 Umowy lub nie zapewni cigglo$ci ubezpieczenia na czas trwania Umowy;

11) Najemca, bez uzasadnionej przyczyny, nie bedzie prowadzit dziatalnosci przez ciagly okres
14 dni lub w przypadku, gdy taczny czas niewykonywania dziatalnosci w okresie 30 dni
bedzie wynosit wigcej niz 14 dni;

12) Najemca nie rozpocznie dziatalnosci do terminu koncowego Dnia Rozpoczecia Dziatalno$ci
Przedmiotu Najmu;

13) Najemca nie odbierze Przedmiotu Najmu w Dniu Wydania, pomimo pisemnego wezwania
Wynajmujgcego do odbioru, z zachowaniem uprawnien Wynajmujgcego okreslonych w § 6
Umowy.

Najemca moze rozwigza¢ Umowe przed uptywem Okresu Najmu bez zachowania terminow

wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim wezwaniu Wynajmujgcego do

usuni¢cia naruszen w terminie nie krotszym niz 30 dni i nieusuni¢ciu tych naruszen przez

Wynajmujacego, jezeli:

1) zwloka Wynajmujacego w wydaniu Najemcy Przedmiotu Najmu przekroczy 2 miesigce,
liczone od uplywu terminu okreslonego w § 6 ust. 1 Umowy;

2) Wynajmujacy uniemozliwi Najemcy prowadzenie dzialalno$ci w Przedmiocie Najmu —
z przyczyn innych niz okreslone w ust. 5 — przez okres dtuzszy niz 60 dni.

. Oswiadczenie Strony o rozwigzaniu Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 Iub 2 powyzej

zostanie dokonane na piSmie i wywota skutek rozwigzania Umowy w dniu dorgczenia
oswiadczenia na adres Strony podany przez Strong jako adres dla dorgczen.

. Jezeli z chwilg rozwigzania lub wygasnigcia Umowy Najemca nie opusci Przedmiotu Najmu,

niezaleznie od przewidzianych w niniejszej Umowie uprawnien Wynajmujacego, Najemca
zobowigzany bedzie do zaplaty Wynajmujacemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego
korzystania z Przedmiotu Najmu w wysoko$ci stanowigcej roéwnowarto$¢ dwukrotnosci
miesigcznego Czynszu Najmu w wysokosci obowigzujacej w danym czasie za kazdy miesigc
bezumownego korzystania, atakze zobowigzany bedzie do zwrotu Wynajmujacemu Optat
Indywidualnych. Ptatnosci przez Najemce obcigzen okre$lonych w zdaniu poprzedzajgcym
nastgpowac begdg zgodnie z terminami opisanymi Umowsg. Wynajmujacy bedzie uprawniony do
dochodzenia dalszego odszkodowania na zasadach ogolnych. W przypadku dalszego korzystania z
Przedmiotu Najmu przez Najemce pomimo wygasnigcia Umowy, takiego korzystania nie
poczytuje si¢ za przedtuzenie stosunku najmu.

. W przypadku uszkodzenia Przedmiotu Najmu lub Obiektu w wyniku pozaru, wypadku lub innych

nieprzewidzianych okolicznos$ci, za ktore zadna ze Stron nie ponosi odpowiedzialnosci,
w tym w przypadku wystgpienia sity wyzszej, w sposob, ktory spowoduje niemozno$é
prowadzenia dziatalno$ci Najemcy przez okres dluzszy niz 30 dni, Najemca bedzie uprawniony do
zaptaty 20% wysokosci naleznego Czynszu Najmu za czas niemozno$ci prowadzenia dziatalnosci.
Strony moga rozwigza¢ umowe za wypowiedzeniem z terminem jednego miesigca wypowiedzenia,
liczconym od daty dorgczenia o$wiadczenia o wypowiedzeniu. W przypadku, w ktdérym okres
niemoznosci prowadzenia dziatalnosci przez Najemcg z przyczyn okre§lonych w zdaniu pierwszym
bedzie krotszy niz miesigc, Najemca bedzie uprawniony do zaplaty 20% wysokosci naleznego
Czynszu Najmu proporcjonalnie w stosunku do liczby dni niemoznosci prowadzenia dziatalno$ci
w danym miesigcu.

. Odpowiedzialnos¢ Wynajmujgcego z tytulu niniejszej Umowy bedzie ograniczona do naprawy

rzeczywistej szkody poniesionej przez Najemce.

§ 25. Ochrona danych osobowych
Klauzula informacyjna RODO dla Najemcy stanowi Zatgcznik nr 7 do niniejszej Umowy.
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Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania w imieniu Wynajmujacego w stosunku do o0sob,
o ktorych mowa w ust. 3, obowiazku informacyjnego wynikajacego z RODO w zakresie realizacji
zadan wskazanych w niniejszej Umowie.

Najemca zobowigzuje si¢ poinformowaé wszystkie osoby fizyczne zwigzane z realizacjg
niniejszej Umowy (w tym osoby prowadzace dziatalno§¢ gospodarcza), ktorych dane osobowe
w jakiejkolwiek formie bedg udostepnione Wynajmujgcemu przez Najemce, o fakcie rozpoczecia
przetwarzania tych danych osobowych przez Wynajmujacego.

Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 2 1 3, zostanie wykonany poprzez przekazanie osobom,
ktorych dane osobowe sg przetwarzane, aktualnej klauzuli informacyjnej Wynajmujacego jako
administratora danych osobowych, stanowigcej Zatacznik nr 7 do niniejszej Umowy,
oraz przeprowadzenie wszelkich innych czynno$ci wobec tych osob niezbednych do wykonania
w imieniu Wynajmujacego obowigzku informacyjnego okreslonego w RODO. Kazdorazowa
zmiana przez Wynajmujgcego tresci klauzuli informacyjnej zostanie przekazana Najemcy i nie
wymaga zmiany Umowy.

Najemca ponosi wobec Wynajmujgcego pelng odpowiedzialnos¢ z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania obowigzkéw wskazanych powyze;j.

§ 26. Postanowienia koncowe
Jezeli ktére§ z postanowien Umowy byloby niewazne ze wzgledu na jego sprzeczno$é
z bezwzglednie obowigzujagcymi przepisami prawa, to pozostate jej postanowienia pozostajg
nienaruszone. W takim przypadku Strony podejmg starania o to, aby uzgodni¢ postanowienie
zastepcze, ktorego cel gospodarczy bedzie rownowazny lub zblizony do celu postanowienia
niewaznego.
Jezeli poczatek naliczania Czynszu Najmu lub naliczania Optat Indywidualnych nie bedzie
przypadatl na poczatek miesigca kalendarzowego lub koniec terminu naliczania Czynszu Najmu
lub naliczania Optat Indywidualnych nie bedzie przypadatl na koniec miesigca kalendarzowego,
to wszelkie optaty ponoszone przez Najemceg, w szczegdlnoSci Czynsz Najmu, a rozliczane
miesi¢cznie, zostang rozliczone za taki niepetny miesigc proporcjonalnie do liczby dni, w ktoérych
Najemca korzystat z Przedmiotu Najmu.
Najemca wyraza zgode na dokonanie przez Wynajmujacego przeniesienia catosci lub czegsci praw
lub obowigzkéw Wynajmujacego wynikajagcych z niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci
cesje wszelkich wierzytelnosci naleznych Wynajmujgcemu na podstawie niniejszej Umowy od
Najemcy na: nastepce prawnego Wynajmujacego lub osobe trzecia, w szczegolnosci na
bank/instytucje finansowg (oraz ich nastgpcow prawnych i cesjonariuszy) lub na kazdoczesnego
wlasciciela Obiektu. W razie zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujacego o dokonaniu
przelewu (cesji) praw lub obowigzkéw Wynajmujacego wynikajacych z Umowy, Najemca,
w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o takim przelewie, dostarczy swe
pisemne oswiadczenie Wynajmujgcemu i podmiotowi, na ktérego rzecz dokona zostata cesja,
w ktoérym potwierdzi na pismie przyjecie takiego przelewu do wiadomosci i1 zlozy inne stosowne
o$wiadczenia wymagane przez bank (lub inng instytucje¢) lub innego cesjonariusza.
Najemca wyraza zgode, aby w ramach zarzadzania Obiektem wszelkie dane zwigzane z realizacja
Umowy byly zapisane na nos$nikach danych. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ przy ich
przetwarzaniu przestrzega¢ przepisoOw o ochronie danych. Najemca wyraza zgod¢ na uzywanie
przez Wynajmujacego elektronicznych lub komputerowych systemow przetwarzania danych dla
celow zwigzanych z zarzadzaniem Obiektem. Wynajmujgcy moze elektronicznie przechowywaé
i przetwarza¢ informacje dotyczace Najemcy i Umowy.
Niniejsza Umowa podlega prawu Rzeczpospolitej Polskie;j.
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10.

11.
12.

13.
14.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest podmiotem publicznym, obowigzanym do udostgpniania
informacji publicznej na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 6 wrzes$nia 2001 1. o dostepie do
informacji publicznej (Dz.U. z 2022 poz. 902 ze zm.).

Wszelkie zmiany i uzupelienia Umowy, za wyjatkiem tych przypadkéw, co do ktorych Strony
w Umowie uzgodnily, ze nie wymagaja zmiany Umowy badz zawarcia aneksu, kazdorazowo
wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Zalgczniki, wedlug listy zatacznikow,
stanowig integralng cze¢$¢ Umowy.

Wszelkie kary umowne przewidziane w Umowie przystugujace Wynajmujacemu z powodu
naruszenia przez Najemc¢ Umowy, nie ograniczajg prawa Wynajmujacego do dochodzenia
odszkodowania uzupelniajacego, przekraczajacego kwote takiej kary umownej, na zasadach
ogolnych.

W przypadku sporéw wynikajacych lub zwigzanych z Umowg Strony w pierwszej kolejnosci
podejmg probe polubownego ich rozwigzania, a jezeli proba taka nie przyniesie rezultatu, kazda
ze Stron moze zwrdcic si¢ o rozstrzygnigcie takiego sporu do sagdu powszechnego wlasciwego dla
siedziby Wynajmujacego.

Wszelkie zawiadomienia przewidziane w Umowie beda sporzadzane w formie pisemnej oraz
dorgczane osobiscie lub wystane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru badz poczta
kurierska.

Jako adresy do dorgczen Strony wskazujg adresy podane we wstepie do Umowy.

W przypadku, gdy ktérakolwiek ze Stron zmieni adres dla dorgczen i nie poinformuje o tym
fakcie drugiej Strony, woéwczas za skuteczne dorgczenie poczytuje si¢ udzielenie przez nadawce
zlecenia poczcie/kurierowi (o dacie dorgczenia decyduje data stempla pocztowego)
ze wskazaniem ostatniego podanego pisemnie przez adresata adresu do dorgczen.

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Niniejsza Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania przez obydwie Strony.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Spis Zalacznikow:

— Zalacznik nr 1 KRS Wynajmujacego,

— Zalacznik nr 2 CEIDG/KRS Najemcy,

— Zalacznik nr 3 Oferta Najemcy,

— Zalacznik nr4  Opis i Plan Przedmiotu Najmu
(Zatacznik nr 1 do Ogloszenia o przetargu),

— Zalacznik nr 5  Regulamin prowadzenia prac dla podmiotow zewngtrznych
(Zatacznik nr 3 do Ogloszenia o przetargu),

— Zalacznik nr 6  Wykaz przekazanych elementow wyposazenia,

— Zalacznik nr 7 Klauzula RODO Wynajmujacego.
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Zalacznik nr 7
do umowy najmu nr FW/WZP/1/2025 z dnia ........... 2025 r.

KLAUZULA INFORMACYJNA ADMINISTRATORA DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z art. 13 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 roku w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i wsprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne
rozporzgdzenie o ochronie danych, dalej RODO), informuje sig, ze:

1. Administrator Danych Osobowych
Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Fabryka Wody Sp. z o.0. z siedziba
w Szczecinie, ul. 1 Maja 41, 71-627 Szczecin.

2. Inspektor Ochrony Danych
Administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mozna kontaktowaé
si¢ pod adresem e-mail: iod@fabrykawody.ecu we wszelkich sprawach zwigzanych
z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych.

3. Podstawa prawna

Podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest:

— art. 6 ust. 1 lit. b RODO, tj. przetwarzanie jest niezbedne do wykonania zawartej umowy,

— art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO, tj. przetwarzanie jest niezb¢dne do wypekienia obowigzku prawnego
cigzacego na Administratorze, w zwigzku z realizacjg taczacej nas umowy,

— art. 6 ust. 1 lit. f RODO, tj. przetwarzanie jest niezbedne dla realizacji celow wynikajgcych
z prawnie uzasadnionych interesow Administratora, takich jak ewentualna konieczno$é
odpierania lub realizacji roszczen oraz dziatan zwigzanych z ustalaniem warunkéw zawarcia
umowy 1 ulatwienie komunikacji zwigzanej z jej wykonywaniem, a takze ustaleniem o0sob
odpowiedzialnych za realizacj¢ i uprawnionych do kontaktow w ramach wykonywania
umowy.

4. Cele przetwarzania
Celem przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest realizacja biezacego kontaktu
1 wspélpracy zawodowej w ramach kontaktow biznesowych, w tym prowadzenia odpowiedniej
korespondencji lub kontaktow telefonicznych, w zwigzku z negocjowaniem i zawieraniem lub
realizacja laczacej nas umowy.

5. Udostepnianie danych

Administrator moze udostgpni¢ Pani/Pana dane osobowe wyltacznie takim podmiotom
wspolpracujacym, ktére uczestniczag w procesach niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej Administratora i zapewniajg odpowiednie $rodki bezpieczenstwa Pani/Pana danych
osobowych, z ktorymi Administrator zawarl odpowiednie umowy, w tym m.in. podmiotom
wspomagajacym Administratora w zakresie obstugi technicznej i informatycznej, podmiotom
swiadczgcym ustugi audytowe i doradcze, podmiotom zapewniajgcym ustugi ptatnicze, podmiotom
$wiadczagcym ustugi pocztowe, firmom transportowym, spedycyjnym i kurierskim, a takze
organom uprawnionym do otrzymania danych na podstawie przepisOw prawa, w tym organom
administracji publicznej oraz organom $cigania oraz na zasadach okreslonych w ustawie o dostepie
do informacji publicznej.

6. Okres przechowywania
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bgdg przez okres obowigzywania umowy oraz okres
zastrzezony przepisami prawa, nie krocej niz do czasu wygasnigcia roszczen wynikajacych
z umowy. W przypadku podania danych na podstawie wyrazonej zgody, dane bgda przetwarzane
do czasu jej wycofania, przy czym wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem.
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. Przystugujqce prawa w zakresie ochrony danych

Ma Pani/Pan prawo do:

dostepu do tresci swoich danych osobowych,

zadania ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania,

whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych

na zasadach okreslonych w RODO.

Jezeli uzna Pani/Pan, Ze Pani/Pana dane osobowe sg przetwarzane niezgodnie z wymogami prawa,
ma Pani/Pan prawo wnie$¢ skarge do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony
Danych Osobowych z siedzibg w Warszawie, przy ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa,
www.uodo.gov.pl.

. Zautomatyzowane podejmowanie decyzji

Pani/Pana dane osobowe nie begda przetwarzane w sposob zautomatyzowany, jak rowniez
Administrator nie stosuje metod polegajacych na zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji,
w tym profilowaniu.

. Przekazywanie danych poza EOG
Pani/Pana dane osobowe nie sg przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy
tj. do panstwa trzeciego ani organizacji mi¢dzynarodowej w rozumieniu RODO.

10.Informacja o obowiqgzku podania danych i skutkach ich niepodania

Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia i realizacji taczacej nas umowy.
Niepodanie danych bedzie skutkowac brakiem mozliwo$ci zawarcia umowy i ew. wspOtpracy
w tym zakresie.
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