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Nr referencyjny: FW/WZP/1/2025

Dotyczy: postgpowania prowadzonego w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego na
najem powierzchni z przeznaczeniem na prowadzenie strefy fitness w obiekcie
»Fabryka Wody” przy ul. 1 Maja 41 w Szczecinie

Odpowiedzi na pytania do dokumentacii przetargowej

Na podstawie pkt. VIII ppkt. 6 Ogloszenia o przetargu nr FW/WZP/1/2025 z dnia 20 sierpnia 2025 r.
Organizator przetargu przekazuje tre$¢ pytan wraz z odpowiedziami.

Pytanie nr 1:
Czy w umowie, stanowiacej zalacznik 2 do ogloszenia, bedzie mozliwe wykreslenie zapisu z §2 ust. 2 ppkt.

1 Iub wprowadzenie zmiany postanowienia polegajacej na ograniczeniu zmian do Obiektu z wylaczeniem
Przedmiotu Najmu? Np. zastapienie w §2 ust. 2 ppkt. 1 ponizsza trescig (zmiany na czerwono):

,,1) wiadome mu jest i akceptuje fakt, ze w celu zapewnienia efektywnej dziatalnosci Obiektu Wynajmujacy
moze wprowadzi¢ zmiany dotyczace Obiektu, z wylaczeniem Przedmiotu Najmu, na co Najemca niniejszym
wyraza zgode, z zastrzezeniem, ze wprowadzone zmiany nie beda wplywaly na obcigzenia finansowe
Najemcy z tytulu niniejszej Umowy, ani nie bedq wplywaly na ograniczenie dzialalnosci Najemcy
w Przedmiocie Najmu.”

Odpowiedz nr 1:

Organizator przetargu, uwzgledniajac wniosek Oferenta, dokonuje odpowiedniej modyfikacji § 2 ust. 2 pkt
1 projektu Umowy Najmu, stanowiacego zatacznik nr 2 do Ogloszenia o przetargu.

Brzmienie przed zmiana:

1) wiadome mu jest i akceptuje fakt, ze w celu zapewnienia efektywnej dziatalnosci Obiektu Wynajmujacy
moze wprowadzi¢ zmiany dotyczace Obiektu, na co Najemca niniejszym wyraza zgode,
z zastrzezeniem ze wprowadzone zmiany nie beda wplywaty na obciazenia finansowe Najemcy z tytutu
niniejszej Umowy”.

Brzmienie po zmianie:
1) wiadome mu jest i akceptuje fakt, ze w celu zapewnienia efektywnej dziatalnosci Obiektu Wynajmujacy
moze wprowadzi¢ zmiany dotyczace Obiektu, z wylaczeniem Przedmiotu Najmu, na co Najemca

niniejszym wyraza zgode, z zastrzezeniem ze wprowadzone zmiany nie beda wplywaly na obciazenia
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tinansowe Najemcy z tytulu niniejszej Umowy ani nie beda wplywaly na ograniczenie dziatalnosci
Najemcy w Przedmiocie Najmu”.

Pytanie nr 2:
Czy w umowie, stanowigcej zalacznik 2 do ogloszenia, bedzie mozliwe wykreslenie zapisu z §17 ust. 1 lub

wprowadzenie zmiany postanowienia polegajacej na ograniczeniu zmian do Obiektu z wylaczeniem
Przedmiotu Najmu? Np. zastapienie w §17 ust. 1 ponizsza tredcig (zmiany na czerwono):

»1. Wynajmujacy bez uprzedniej zgody Najemcy moze dokonywaé modyfikacji, ulepszefi i przebudowy
Obiektu, z wylaczeniem Przedmiotu Najmu fwtymPrredmiotaNajma) w celu: jego rozbudowy, ulepszenia,
usunigcia usterek lub szkoéd, zapobiezenia grozacym niebezpieczenistwom lub dostosowania si¢ do
obowigzujacych przepiséw prawa. Dotyczy to rowniez prac, ktore nie sa niezbedne, lecz celowe, jak np.
modernizacja Obiektu——Prredmiote—Najma. W przypadku zmian w Przedmiocie Najmu, beda one

dozwolone za zgoda Najemcy 1 wowczas Najemca umozliwi dostep do tych czescl Przedmlotu Na]mu

ktorych to dotyczy i

Odpowiedz nr 2:

Organizator przetargu, uwzgledniajac wniosek Oferenta, dokonuje odpowiedniej modyfikacji § 17 ust. 1
projektu Umowy Najmu, stanowiacego zalacznik nr 2 do Ogloszenia o przetargu.

Brzmienie przed zmiana:

»1. Wynajmujacy bez uprzedniej zgody Najemcy moze dokonywaé modyfikacji, ulepszen i przebudowy
Obiektu (w tym Przedmiotu Najmu) w celu: jego rozbudowy, ulepszenia, usunigcia usterek lub szkod,
zapobiezenia grozacym niebezpieczenstwom lub dostosowania si¢ do obowiazujacych przepisow
prawa. Dotyczy to réwniez prac, ktére nie sa niezbedne, lecz celowe, jak np. modernizacja Obiektu
i Przedmiotu Najmu. Najemca umozliwi dostep do tych czesci Przedmiotu Najmu, ktérych to dotyczy
i nie bedzie zaklécaé przebiegu prac, jak réwniez bedzie tolerowaé¢ utrudnienia wynikajace
z podejmowanych prac, w szczegdlnosci niedogodnosci zwigzanych z zapachem, zabrudzeniami
i hatasem”.

Brzmienie po zmianie:

»1. Wynajmujacy bez uprzedniej zgody Najemcy moze dokonywaé¢ modyfikacji, ulepszen 1 przebudowy
Obiektu, z wylaczeniem Przedmiotu Najmu, w celu: jego rozbudowy, ulepszenia, usunigcia usterek lub
szkéd, zapobiezenia grozacym niebezpieczenistwom lub dostosowania si¢ do obowiazujacych
przepisow prawa. Dotyczy to réwniez prac, ktdre nie sa niezbedne, lecz celowe, jak np. modernizacja
Obiektu. W przypadku zmian w Przedmiocie Najmu, beda one dozwolone za zgoda Najemcy
1 wowczas Najemca umozliwi dostep do tych czesci Przedmiotu Najmu, ktérych to dotyczy”.

Pytanie nr 3:
Czy w umowie, stanowigcej zalacznik 2 do ogloszenia, bedzie mozliwe wykreslenie zapisu z §17 ust. 5 lub

wprowadzenie zmiany postanowienia polegajacej na dodaniu zgody Najemcy na wylaczenie Przedmiotu
Najmu z eksploatacji? Np. poprzez zastapienie w {17 ust. 5 ponizsza tre§cia (zmiany na czerwono):
,»D. Wynajmujacy zastrzega prawo do wylaczenia Przedmiotu Najmu z eksploatacji z powodu remontu

(przerwy techmczne]) w Oblekc1e po otrzymamu uprzedniej zgody Najemcy i powiadomieniu Najemcys=

3 o planowanym terminie na co najmniej 14 dni przed

jego rozpoczeciem. Za okres trwania remontu uniemozliwiajacy korzystanie z Przedmiotu Najmu
Wynajmujacemu nie bedzie przystugiwal Czynsz Najmu.”



Odpowiedz nr 3:

Organizator przetargu, uwzgledniajac wniosek Oferenta, dokonuje odpowiedniej modyfikaciji § 17 ust. 5
projektu Umowy Najmu, stanowiacego zalacznik nr 2 do Ogloszenia o przetargu.

Brzmienie przed zmiana:

. Wynajmujacy zastrzega prawo do wylaczenia Przedmiotu Najmu z eksploatacji z powodu remontu
(przerwy technicznej) w Obiekcie. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Najemce o planowanym
terminie na co najmniej 14 dni przed jego rozpoczeciem. Za okres trwania remontu uniemozliwiajacy
korzystanie z Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu nie bedzie przystugiwat Czynsz Najmu”.

Brzmienie po zmianie:

. Wynajmujacy zastrzega prawo do wylaczenia Przedmiotu Najmu z eksploatacji z powodu remontu
(przerwy technicznej) w Obickcie, po otrzymaniu uprzedniej zgody Najemcy i powiadomieniu
Najemcy o planowanym terminie na co najmniej 14 dni przed jego rozpoczeciem. Za okres trwania
remontu uniemozliwiajacy korzystanie z Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu nie bedzie przystugiwat
Czynsz Najmu”.

Pytanie nr 4:
Czy w umowie, stanowiacej zalacznik 2 do ogloszenia, bedzie mozliwe wykreslenie zapisu z §2 ust. 2 ppkt.

4 lub wprowadzenie zmiany postanowienia polegajacej na okresleniu dziatalno$ci Najemcy, w zakresie ktorej
zapis nie bedzie mial zastosowaniar? Np. poprzez zastapienie w §2 ust. 2 ppkt. 4 ponizszg trescig (zmiany na
CZerwono):

»4) akceptuje fakt, ze nie bedzie moégt prowadzi¢ w Przedmiocie Najmu dziatalno$ci, ktéra bedzie
ograniczata lub uniemozliwiata dziatalnos¢ Wynajmujacego, zgodna z jego przedmiotem dziatalno$ci, przy
czym wylaczenie lub ograniczenie dzialalnosci Najemcy w niniejszym o$wiadczeniu nie dotyczy takiej
dzialalnosci Najemcy jak: ¢wiczenia sportowe i prozdrowotne prowadzone indywidualnie oraz w grupie
wraz z zajeciami podobnymi, to jest zajeciami tanecznymi, kursami samoobrony dla kobiet, joga, golfem,
boksem i innymi zajeciami zwigzanymi z prowadzeniem klubu fitness oraz treningami EMS jak réwniez
swiadczenia uslug zwigzanych z promocja zdrowego stylu zycia, w tym ustug rehabilitacji, fizjoterapi,

masazu oraz dietetyki.”

Odpowiedz nr 4:

Organizator przetargu, uwzgledniajac wniosek Oferenta, dokonuje odpowiedniej modyfikacji § 2 ust. 2 pkt
4 projektu Umowy Najmu, stanowiacego zalgcznik nr 2 do Ogloszenia o przetargu.

Brzmienie przed zmiana:
»4) akceptuje fakt, ze nie bedzie moégl prowadzic w Przedmiocie Najmu dzialalnos$ci, ktora bedzie
ograniczala lub uniemozliwiata dziatalno§¢ Wynajmujacego, zgodna z jego przedmiotem dziatalnosci”.

Brzmienie po zmianie:

»4) akceptuje fakt, ze nie bedzie moégl prowadzic w Przedmiocie Najmu dzialalnos$ci, ktéra bedzie
ograniczata lub uniemozliwiata dzialalno§¢ Wynajmujacego, zgodng z jego przedmiotem dziatalnosci,
przy czym wylaczenie lub ograniczenie dziatalnos$ci Najemcy w niniejszym o$wiadczeniu nie dotyczy
takiej dzialalnos$ci Najemcy jak: ¢wiczenia sportowe i prozdrowotne prowadzone indywidualnie oraz
w grupie wraz z zajeciami podobnymi, to jest zajeciami tanecznymi, kursami samoobrony dla kobiet,
joga, golfem, boksem i innymi zajeciami zwigzanymi z prowadzeniem klubu fitness oraz treningami
EMS jak réwniez $wiadczenia ustug zwiazanych z promocjgq zdrowego stylu zycia, w tym ustug
rehabilitacji, fizjoterapii, masazu oraz dietetyki”.



Pytanie numer 5:

Czy w umowie, stanowiacej zalacznik 2 do ogloszenia, bedzie mozliwe zmodyfikowanie postanowienia §22
ust. 2 poprzez usuniccie przywracania Przedmiotu Najmu do stanu sprzed rozpoczeciem Okresu
Obowigzywania Umowy pierwotnego?

Odpowiedz nr 5:

Organizator przetargu, uwzgledniajac wniosek Oferenta, usuwa § 22 ust. 2 z projektu Umowy Najmu,
stanowiacego zalacznik nr 2 do Ogloszenia o przetargu, oraz dokonuje odpowiedniej renumeracji paragrafu.

Pytanie numer 6:
Czy oferta 1 jej zalaczniki, ktére wymagaja podpisu moze by¢ podpisana podpisem elektronicznym
kwalifikowanym, przy czym Oferent dotaczy rowniez odpowiedni raport z werytikacji podpiséw?

Odpowiedz nr 6:

Organizator przetargu dopuszcza podpisanie oferty, a takze jej zalacznikéw, kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. W takiej sytuacji Organizator przetargu wymaga zlozenia wydruku oferty (jej zalacznikéw)
wraz z odpowiednim raportem z weryfikacji podpiséw w sposéb zgodny w pozostalym zakresie
z postanowieniami Rozdziatu IX Ogloszenia o przetargu (m.in. w zamknigtej kopercie). Po otwarciu ofert
Organizator przetargu wezwie Oferenta, ktéry ztozyl wydruk oferty podpisanej kwalifikowanym podpisem
elektronicznym (jej zalacznikow), aby w terminie wyznaczonym przez Organizatora przetargu doreczyl mu
droga elektroniczna oryginal oferty (jej zalacznikéw), ztozonej dotychczas na wydruku. W przypadku, gdv

oryeinal oferty (jej zalacznikow) nie bedzie odpowiadaé zlozonemu wydrukowi, oferta podlegaé bedzie

odrzuceniu.
Powyzsza odpowiedZ nr 6 nalezy traktowac jako uzupetnienie treSci Ogtoszenia o przetargu.

Ponadto Organizator przetargu publikuje wraz z niniejszym pismem aktualne brzmienie projektu Umowy
Najmu, stanowigcej zatacznik nr 2 do Ogloszenia o przetargu, uwzgledniajace zmiany wprowadzone
niniejszym pismem.



