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Znak sprawy: FW/WZP /1/2021

Dotyczy: przetargu pisemnego nieograniczonego na najem powierzchni z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnos$ci gastronomicznej, znajdujacej si¢ w obiekcie pn. Park Wodny
Fabryka Wody — Nowa Gontynka w Szczecinie.

ODPOWIEDZI NA PYTANIA OFERENTOW - cz. ITI
Ponizej Organizator przedstawia tre$¢ zapytan wraz z odpowiedziami.

Pytanie nr: 99

Czy powierzchnia Najemcy bedzie podiaczona do wspdlnej instalacji przeciwpozarowej? Czy sq
przewidziane wylacznie czujniki dymu czy tez zraszacze?

Odp.:

Powierzehnia najmu Zostanie objeta systemenm detekgji instalagji SSP. Nie przewidue si¢ automatyegnych systemow gasniczych.

Pytanie nr: 100

Czy Najemca bedzie podlaczony do wspoélnej instalacii telefonii stacjonarnej, do komunikacji wewnetrzne;j
lub z mozliwoscig zainstalowania na wlasne potrzeby linii telefonicznej?

Odp.:

Budynek zostanie wyposagony w centrale VoIP do komunikagii ewnetrine oraz wewnetrzneg pomiedgy pracownikani
obiektu. Daje to mozlimosé podiaczenia telefonn w dowolne lokalizagi, w ktdre zainstalowany zostanie dowolny punkt
proytaczeniony PEL. Szezegdly mosliwosei komunikadgi gewnetrine oraz oddzielnej linii abonenckiej do indywidualnego
ustalenia 3 Najemeq.

Pytanie nr: 101

Czy Najemca we wlasnym zakresie bedzie zobowiazany do zaopatrzenia powierzchni w tacze internetowe
czy bedzie zobowiazany i / lub doprowadzenia go czy bedzie korzystal z tacza w obowiazujacego dla catego
Obiektu w celu wyeliminowania prowadzenia dodatkowych instalacji?

Odp.:

W przetargn lokalizacia prgylacgy teletechnicznych zostata predstawiona w Zataezniku nr 1 do Ogloszenia - Opis i Plan
Predmiotn najmn, Zalacznik nr 2 do opisu — inst. elektryczne parter, Zatqeznik nr 2 do opisu — inst. elektryczne pigtro.

Pytanie nr: 102

W jakim zakresie Najemca ma dostosowaé swojg sie¢ do podlaczenia do internetu? Czy na potrzeby
komunikacji z Fabryka Wody bedzie dostosowana komunikacja systemowej wymiany danych w terminie
pozniejszym?

Odp.:

W przetargn lokalizacia pryylacgy teletechnicznych zostata przedstawiona w Zataezniku nr 1 do Ogloszenia - Opis i Plan
Przedmiotn najmn, Zalaeznik nr 2 do opisn — inst. elektryczne parter, Zatlqeznik nr 2 do opisu — inst. elektryczne pigtro.

Pytanie nr: 103

Czy Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ ingerencji w $ciany wykonane (zaznaczone na planie ciemnym
kolorem), poprzez wykonanie dodatkowych otworéw drzwiowych lub cze$ciowych wyburzen 1 przejsé, w
celu zwigkszenia funkcjonalnosci lub powigkszenia powierzchni sprzedazy?

Odp.:

Organizator informuje, i3 nie prewiduje moglivosci ingerenci w wykonane sciany.
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Pytanie nr: 104

Czy Zamawiajacy posiada projekt technologii kuchni oraz zaplecza?

Jego wykonanie na koszt Najemcy wydtuzy czas realizacji prac wykoniczeniowych i obniza mozliwa do
zaoferowania stawke czynszu.

Odp.:

Onrganizator nie posiada projektu technologii kuchni oraz gaplecza.

Pytanie nr: 105

Czy technologia/uktad funkcjonalny zaproponowany na zalaczonych rzutach jest obowiazujacy, czy
Najemca moze go dostosowac do swoich uzasadnionych potrzeb

Odp.:

Uklad oraz, technologia zaplecza kuchennego nie jest obowiqzujacy.

Pytanie nr: 106

Jakie moce zostaly zapewnione/przewidziane jesli chodzi o energie elektryczna dla poszczegdlnych stref
gastronomicznych, prosimy wskaza¢ punkty wlaczenia.

Odp.:

W przetargu lokalizacgjia gniazd elektrycznych zostata wskazana w Zataczniku nr 1 do Ogloszenia - Opis i Plan Predmiiotu
najm, Zatqeznik nr 2.1 do opisu — inst. elektryczne parter, Zataeznik nr 2.1 do opisu — inst. elektryczne pigtro.

Adres cwods RIP/O1JAJG1 | REPJ01JAJGZ | RZPJ0.1/AJGS | RZPJO./AJGE | REPJOAJAJGS | RIP/0.1/AJGE
oSt elementdn 5 4 10 9 10
Moc zoinstalowana [kH] 1 08 2 18 20 1
T Adees cbwods RIP/0.1/AJGT | RIP/O.1/AJGB | ReP/O./A/GY | RIP/0.1/AJGIO | RZP/0.1/AJGI | RIPJ01/ASGI2
ost elementéw 5 [ 5 b 8 1
Moc zainstalowona [kN] 1 18 1 1,2 16 0,2

Pytanie nr: 107

System DSO - prosimy o podanie zasad jego dzialania opracowanych dla Obicktu, w tym powierzchni
Najemcy, ktore beda zastosowane we wdrozonym przez Fabryke Wody systemie.

Odp. :

Budynek nie posiada systemu DSO, a jedynie system nagtasniajacy.

Pytanie nr: 108
Czy dla poszczegdlnych pomieszczen przewidziano przeciwpozarowe wylaczniki pradu i czy ich wykonanie
i lokalizacja beda zapewnione?
Odp.:
We. projektn w Obiekcie Zainstalowane ostang preciwpozarowe wylqezniki pradu PPWP — w nigef wymienionych
lokalizacjach:

o w poblizu glownych drzwi wefsciowych do Obiektu

Usycie poszezegolnyeh pryciskow PPWP powoduje:

—  PPWP/ A - Pogbawienie sasilania odbiornikdw 3 sekeii podstawowey oraz rezerwowanej rozdzielnicy glowne
RGNN.1/A, RGNN.2/A;

—  PPWP/B - Pozbawienie zasilania odbiornikdw 3 sekei podstawowey orag rezerwowanej rozdzielnicy glowney
RGNN.1/B,

—  PPWP_UPS/A - Pozbawienie 3asilania odbiornikow objetych uktadem gwarantowanym poprzez zasilacze
awaryjne UPS | A — budynek A,

—  PPWP_UPS/B - Pozbawienie 3asilania odbiornikdw objetych nkiladem gwarantowanym poprzez 3asilacze
awaryjne UPS /B — budynek B.
o dodatkowo przewidziano instalage ,, AWARYJNYCH WYT.ACZNIKOW PRADU” — AWP.
Uzycie poszezegdinych pryciskow AWP powoduje:
- AWP - AGREGAT- Awaryjne wylaczenie agregatn — wejscie EPO;
—  AWP PV — wylaczenie instalagi fotowoltaicznej w rozdzielnicy RDC,



—  AWP— BUDYNEK C - Pozbawienie 3asilania odbiornikdw asilanych 3 rozdzielnicy RZP/0.1/C,
—  AWP - BUDYNEK D - Pozbawienie asilania odbiornikdw asilanych 3 rozdzieinicy RZP/0.1/D,

Nie preewidziano instalagi preciwpozarowych wylacznikow pradu dla poszezegdinych pomieszezern.

Pytanie nr: 109

Czy rozmieszczenie i zakup gasnic bedzie lezalo po stronie Fabryki Wody?
Odp.:

W zakresie Wynajmujacego jest zakup i rogmiesgezenie gasnic dla catego Obiektn.

Pytanie nr: 110

Czy Fabryka Wody posiada odstgpstwo Wojewodzkiej Stacji SANEPID w zakresie zniesienia obowigzku
doswietlenia $wiatlem dziennym miejsc pracy? W szczegdlnosci pytanie dotyczy kuchni roboczych

Odp.:

Projekt nie posiada odstgpstwa Wojewidzkies Stagi SANEPID w zakresie gniesienia obowiqzkn doSwietlenia Swiattem
dziennym miejsc prag).

Pytanie nr: 111

Czy jest dostepna ksiazka standardow technicznych dla najemcéw lokali ustugowych?
Odp.:

Organizator nie dysponuje ksiqikq standardow technicznych dla Najenzcomw.

Pytanie nr: 112

Prosimy o podanie miejsc wiaczed dla poszczegélnych lokali - wody cieplej, wody zimnej, cyrkulacji,
centralnego ogrzewania, wody lodowej, ciepta technicznego, wentylacji mechanicznej bytowej i
gastronomicznej.

Odp.:

Miejsce wiqezer instalagii wentylagi, c.o., wody lodowej oraz; ciepla technicznego dla kuchni gldwne ostaly predstawione w
przetargu w Zatqezniku nr 1 do Ogloszenia - Opis i Plan Prgedmiotn najmn, Zatqeznik nr 6 do opisu — CO i chldd oraz
Zatqeznik nr 7 do opisu — wentylagja. Ponadto Fabryka Wody przekazuje zataczniki gawierajace miefsce wpigeia instalagji
wody ugytkowej dia kuchni gldwnej (Zataczniki nr 15 do opisu — woda ugytkowa parter, Zalqezniki nr 16 do opisn — woda
ugytkowa 1 pigtro) oraz miejsca wpiec instalacyi wentylagii orag wody ngytkowes dla punktu gastronomicznego na antresoli 1
pigtra (zalaczniki nr 17 do opisu — woda ugytkowa antresola 1 pietro, galaczniki nr 18 do opisu — wentylaga antresola 1
pietro).

Pytanie nr: 113

Prosimy o wskazanie punktéw wiaczenia instalacji gazowej dla Najemcy.

Odp.:

Punkt wiqezenia zostal wskazany w przetargu w Zatqeznikn nr 1 do Ogloszenia - Opis i Plan Przedmiotn najmm,
Zataqeznik nr 8 do opisu — inst. gazowa.

Pytanie nr: 114

Czy Najemca posiada odrebny dla swojej powierzchni system sterowania naglo$nieniem?
Odp.:

Tak. Zaklada si¢ wyposasenie stanowiska w:

-Mikrofon

-Tuner FM

-Odtwarzacg muzgyki

System sterowania Wynajmujacego jest nadrzedny nad systemem Najency.

Pytanie nr: 115

Prosze o wskazanie czy istnieje mozliwo$¢ zmiany wymagan dotyczacych ubezpieczenia OC w zakresie
okreslenia przypadkéw w jakich dojdzie do czystych strat finansowych z ograniczeniem wylacznie do
zakresu oferowanego przez towarzystwa ubezpieczeniowe (zdarzenia losowe).

Odp.:

Organizator dokona gmian zapisu § 19 projektu umowy. Zapis otrgyma bripmienie:



wINajenca ztogy do Dnia Wydania, polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Najemey 2a szkody wyrzadzone w trakcie

obowigzywania Umowy, powstate w wiqzkn 3 realizagjq Prac Najemey orag w swiazku 3 jego dzialalnosciq w Przedmiocie
Najmun oraz w Powierzchniach Wspdlnych, w ktdrych Najemca prowadzi dziatalnosé, przy sumie gwarancyjnef nie mniejsze/
niz 12- krotnos¢ Czynszu Najmui na jeden i wsgysthkie wypadki 1w okresie nbezpieczenia, spetniajacq ponigsze warnnfi:
1) Zakres unbezpiecgenia  obemuje odpowiedialnosé cywilng deliktowq i kontraktowq podmiotow  objetych
ubezpieczenien, w tym takse pryypadek biegu rosgezent e wskaganych regimdw odpowiedzialnosc, 2a szkody na
osobie lub 1w mienin, a takie szkody polegajace na powstanin cyste straty finansowes. Ubegpieczenie obejmuge
sgkody orag ich nastgpstwa, w tym utracone korzysei, kidre poszkodowany mdglhy nzyskal, gdyby szkody mu nie
wyrzadzono. Zakresem ubezpieczenia objete sq taksge szkody wyrzadzone na skutek ragacego niedbalstia.

2)  Obligatoryjne rozszergenia akresu ubegpieczenia wraz 3 minimalnymi limitami sumy gwarancynel na jeden

7 wsgysthkie wypadfki 1w okresie ubezpieczenia:

a)  odpowiedzialnosé cywilna za szkody powstate w nieruchomosciach, 3 ktorych ubezpieczony korgystal na
podstawie umowy najnm, diergawy, ngyczenia lub innej umowy o podobnym charakterze — odpowiedzialnosé
do wysokosci sumy gwarancyjnej,

b)  odpowiedzialnosé cywilna za szkody powstale po wykonanin pracy lub wustugi, wynikle 3 nienaleytego
wykonania 0bowiqzania — odpowiedzialnost do wysokosci sumy gwarancyne,

¢)  odpowiedzialnosé cywilna za szkody spowodowane zalaniem powstalym w nastgpstwie awarii instalagi i
urzqdzen wodociqgowych i kanalizacyjnych — odpowiedzialnosé do wysokosci sumy gwarancyjne,

d)  odpowiedzialnosé cywilna za szkody wyrgadzone przez podwykonawedw Ubezpieczonego — limit do wysokossi
Sumy gwarancyjnej,

¢)  odpowiedzialnosé cywilna za szkody na osobie wyrzadzone komnkohviek 1w wiqzkn 3 prowadzeniem
produktu do obrotu (OC za produfkt), w sgezegdlnosci w wiaqzku 3 Ronsumpdia produktiw gastronomicmych
wprowadzanych do obrotn pryez Ubegpieczonego, w tym atrucia pokarmove,

1) odpowiedzialnosé cywilna za cgyste straty finansowe, rozumiane jako sgkody majatkowe, niewynikajace e
sgkody w mienin lub szkody osobowe).

1. Udzialy wlasne, franszyzy i wylaczenia odpowiedzialnosci dopuszezalne sq jedynie w akresie 3g0dnym 3 aktualng
dobrq praktykq rynkowa, nwzgledniajacq nalegyte abezpieczenie interesow Wynajmujacego.

2. Najemca zobowiqzany jest do pokrycia ndzialow wlasnych, franszyz, a takse wyczerpanych limitdw odpowiedzialnosci
do petnej kwoty roszezenia posgkodowanego lub likwidagi zaistnialej s3kody.

3. Najemca wraz, 3 polisq przedtogy potwierdzenie oplacenia wymagalnych rat skiadek. Dowody terminowego optacenia
kolejnych wymagalnych rat skiladek Najemca dostarcgy niezwlocznie po uplywie termindw ich platnosei, jednakse nie
pognief niz 7 (siedem) dni od daty ich uplywn.

4. Najemca go0bowiqzany jest utrgymac umowe nbegpieczenia spelniajqcq powygsze warnnki prez petny Okres Najmu.

5. W prgypadku zatrudnienia przez Najemee podmiotow Zewnetrznych do wykonania Prac Najemey, Najemca korzystaé
bedzie wylacznie 3 profesjonalnych podmiotow  posiadajacych stosowne ubezpieczenie odpowiedzialnosci  cywilne
uwzgledniajace charakter i zakres tych prac, obowiagujace przez peiny okres wykonywania tych prac.

6. Najemea kazdorazowo przed rozpocieciem Prac Najemey przedfozy Wynajmujacemn do  zatwierdzenia polise
ubezpieczenia odpowiedzialnosei cywilnej wykonawey Prac Najenmey.

7. Najemca ubezpieczy wyposazenie wniesione do Przedmiotn Najmu, od ryzyka ognia i innych darzen losowych w petnym
gakresie (3 nwzglednienien ryzyka zalania i wybuchn), rygyka kradziesy 3 wlamaniem i rabunkn (3 nwzglednieniem
rygyka dewastacfi), szyby @ inne przedmioty sgklane od stinczenia i wszelkich innych rygyk, jakie Najemea nzna za
konieczne - na kwole wystarczajacq do pokrycia strat, ktore moglyby powstal w wyniku powygsgych darzen.

8. W pryypadkn, gdyby Najemca nie gawartl, nie przedingyl! lnb nie przedtogyl w wymaganym terminie umow
ubezpieczenia okreslonych w ust. 1-8 powyzej lub teg nie placit terminowo skiladek nbezpieczeniowych, Wynajmujacy
bedzie mial prawo do zastosowania prez Wynajmujacego srodkow przystugnjacych Wynajmujacemn w razie narusenia
Umowy przez Najemce, a w s3e3egolnosci prawa do naliczenia kar umownych, o ktorych mowa w § 22 ust. 1 pkt. 6)
Umowy lub rozwiqzania Umowy na podstawie § 23 ust. 1 pkt. 11) Umowy. Jedeli jakiekolyiek dziatanie Najemcy
spowoduje wzrost skiadki ubegpieczeniowej, Najemca na wniosek Wynajmujacego wrdci Wynajmujqcemn fwotg
odpowiadajqeq takiemu wrostowi w terminie 7 dni od otrgymania wezwania od Wynajmujacego.”

Pytanie nr: 116

Prosz¢ o potwierdzenie - {19 ust.2 wzoru umowy— przypadki odpowiedzialnosci Najemcy za powstala
szkode — czy dotycza jedynie sytuacji, do ktérych najemca w sposéb zawiniony doprowadzit
(odpowiedzialnos¢ na zasadzie winy)?

Odp.:



Organizator dokona modyfikacgji apisow projektu nmowy jak w Odp. na Pytanie nr 115.

Pytanie nr 117
Prosz¢ o modyfikacje przepisu § 23 pkt 2-5,6-13,16 poprzez dodanie obowiazku pisemnego wezwania
Najemcy do usuniecia przedmiotowych naruszen z wyznaczeniem mu dodatkowego terminu.

Odp.

Organizator dokona zmiany apisow § 23 projektn umowy poprzez, nadanie miu brymienia:

v Wynajgmujacy mose rogwiazal Umowe pred uplywem Okresu Najmu bez zachowania termindw wypowiedzenia e
skutkienm natychmiastowym, po uprzednim wezwanin Najemey do usuniecia narusen w terminie nie kritsgym nig 7 dni,

Jesels:
7)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

Najemca bedzie zalegac co najmniej 2 ( dwa ) miesiqee 3 platnosciqa Cynszu Najmu, Oplat Indywidnalnych
nb 2 innymi oplatami naleznymi Wynajmujaeenmn na mocy Umowy i pomimo pisennego uprzedzenia przez,
Wynajmujacego o zamiarze rozwiazania Umowy bez gachowania termindw wypowiedzenia i wygnaczenia
dodatkowego miesieeznego terminu do zaplaty nie nreguluje tych aleglosei (wraz 3 naleznymi odsetkami).
Najemca, mimo braku akceptagii Wynajmujqeego w gakresie wykonanych Prac Najemcy w Przedmniiotu Najnn
bedzie kontynnowal wykonywanie prac lub nie gastosuje si do uwag Wynajmujacego.

Najemeca bedzie ugywat Przedmiotu Najmu w celu innym anizeli okreslony w Umowie, bez w3gledn na rodzaj,
zasigg lnb czas trwania takiego ugywania.

Najemca lub osoby, za ktdre on odpowiada, stwariaja achowaniem swoim nacine uciqiliwos dla
Wynajmujacego lub innych najemedw w Obiekcie.

Najemeca podnajmie Przedmiot Najmn lub odda lub udostgpni go osobie triecief do nzywania bez uprzedniej
pisemney gody Wynajmujacego lub dokona przeniesienia praw lub obowiqzkdw Najemey 3 Umowy na inny
podmiiot bez uprednief pisemmnej g0dy Wynajmujacego.

Najemca stal sig niewyplacalny w rogumienin prepisow polskiego prawa upadtosciowego lub Najemca jest
gagrogony niewyplacalnosciq w roumieniu priepisow polskiego prawa restrukturyzacyjnego, lub Najemca
przygotownje lub pryygotowal propogyge unkladowe Inb wstgpny plan  restrukturyzacyiny na potrzeby
preeprowadzenia jakiegokohviek postgpowania restrukturyzacyinego, lub gdy zostata podjeta nchwata o
rozwiqzanin Najemey lub nastqpito otwarcie likwidagi Najemey, przy czym Najemeca ma obowiqzek
poinformowania Wynajmujacego o gaistnienin Rtdregokohviek 3 powyzszych zdargeri w terminie 3 dni
robocgych od jego aistnienia, a w sytuacyi narusenia tego obowiqku prez Najemee, Wynajmujacy bedzie
mial prawo do rogwiqzania ninigjsze) Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Najemca nie przediozy Wynajmujacemn Gwarangi lnb nie wplaci Kangii Gotdwkowey w terminie okreslonym
Umowa.

Najemca nie nzupetni Gwaranei lub Kaugji Gotdwkowey do wymaganey kwoty.

Najemca 1w terminie okreslonym Umowa nie przedtogy Wynajmujacemn OSwiadezenia o Poddaniu sig
Egzekui.

10) Najemea nie prestriega asad okreslonych w Dokumentagi Wynajmujacego dotyezacey Obiektn, w

szezegdlnosci Regulaminu Obiektn.

11) Najemeca nie ubezpiecgy Przedmiotu Najmu lub nie wykupi innego ubezpieczenia 3godnie 3 § 19 Umowy lub

nie zapewni ciqglosci ubezpieczenia na czas trvania Umowy.

12) Najemea nie bedzie prowadzil dzialalnosci przez ciagly okres 10 dni lub w pryypadkn, gdy faczny czas

niewykonywania dziatalnosei w okresie 30 dni bedzie wynosit wigees niz 10 dni.

13) Wystapi jakiekolwiek inne ragace narusgenie Umowy przez Najemee.
14) Najemeca nie rozpocgnie dzialalnosci w terminie Rozpoczecia Dgiatalnosc Obiektn.
15) Najemeca nie odbierze Predmiotu Najmu w Dunin Wydania Przedmiotu Najmu, pomimo pisennego wezwania

Wynajmujacego do odbiorn, 3 zachowaniem uprawnieii Wynajmujacego okreslonych w § 5 Unowy.

16) Najemea bedzie ragaco wykorzystywal pozysje monopolisty dziatajacego na terenie Obiektn, w tym w sposob

nienzasadniony, w oderwaniu od realiow rynkowych lub poziomu inflagi. Cgy obowiqzkdw okrestonych § 12
ust. 4 dokona podwyzki cen oferowanych positkow lub ustug. ,,

Pytanie nr: 118

Czy istnieje mozliwo$¢ zmiany wymogéw do Polisy Ubezpieczenia OC, tj. zapisu z § 19 ust. 1 lit. ¢ WU -
poprzez okreslenie przypadkéw w jakich dojdzie do czystych strat finansowych z ograniczeniem wylacznie
do zakresu oferowanego przez Towarzystwa Ubezpieczeniowe tj. zdarzenia losowe. Obecne zapisy (pelny



zakres nienazwany) powoduja, ze polisy takiej nie mozna zakupi¢ (brak oferty jakiegokolwiek TU). Sama
sktadka ubezpieczeniowa (i to po dostosowaniu tresci polisy do mozliwosci oferowanych przez rynek) wiaze
si¢ ze sktadka 19,4 tys. zt rocznie.

Odp.:

Onrganizator dokona modyfikacji zapisow projektu umowy jak w Odp. na Pytanie nr 115.

Pytanie nr: 119

§ 12 ust. 4 WU. Prosimy o poluzowanie zasad narzucania sposobu ustalenia cen Najemcy. Ostatecznie to
rynek decyduje czy cena si¢ utrzyma, czy nie. Stosowanie poréwnan do innych obiektéw w przysztosci moze
by¢ ostatecznie zabiegiem prowadzacym do nieporownywalnych wynikow. Ceny sa uwolnione, a wigc po
pierwszym okresie dziatania Najemcy w przedmiocie Najmu, winien mie¢ on swobodg ustalania cen jego
towarow w ofercie. To tez jest jego ryzyko, ktore trzeba uwaznie skalkulowaé, ale na stopien tego ryzyka nie
powinien mied, az takiego wplywu Wynajmujacy.

Odp.:

Organizator dokona modyfikagi zapisow § 12 ust. 4 projektu nmowy poprzez nadanie mu brimienia:

WwNiezaleznie od powysszego, Najemea zobowiqzuje si¢ do apewnienie niezmiennosci cen ustug i positkdw okreslonych w
kompletnym menu najdujacym si¢ w Koncepeji Prowadzenia Dziatalnosii — ofercie 3togonej do prietargn, przez okres roku
od dnia zawarcia Umowy. Zmiana cen po okresie, o Ridrym mowa wyzej, nie moze byé dokona czeseiej niz rag w roku orag
nie mose prekracyal Sredniorocnego wskagnika cen towarow i ustug konsumpeyjnych w roku poprzednim, oglaszany przex
Prezesa Glownego Urzedn Statystycznego. W prypadkn gmiany ustug bads positkdw, asortymentu itp. okreslonych w
kompletnym menn Najemea Z0bowiazany jest uprzedniego nzgodnienia 3 Wynajmujacym.”

Pytanie nr: 120

Czy istnieje mozliwos§¢ zmiany § 14 ust. 6 WU poprzez wprowadzenie obowiazku uprzedzenia Najemcy o
zamiarze wykorzystania duplikatu gléwnego klucza w celu umozliwienia otwarcia samodzielnego
powierzchni w wyznaczonym czasie. Czg$¢ ubezpieczycieli zastrzega, ze udostepnienie klucza wylacza ich
odpowiedzialnoé¢. Ponadto istnieje koniecznosé wprowadzenia obowigzku poinformowania Najemcy o
wejsciu samodzielnym i doreczenia wspomnianego protokotu.

Odp.:

Organizator nie prewiduje modyfikaci warunkow umowy w tym akresie.

Pytanie nr: 121

§ 4 ust. 24 WU. Co oznacza stwierdzenie, ze Najemca moze prowadzi¢ prace wylacznie przez wykonawcow,
,»ktorzy daja rekojmig nalezytego wykonania obowiazkéw, w tym obowigzkéw gwarancyjnych”? Prosimy o
podanie szczegbtéw jednoznacznie wylaczajacych niedopowiedzenia.

Odp.:

Onrganizator dokona zmiany apisow § 4 ust. 24 projektn umowy poprez. nadanie mu brzmienia:

» Wykonywanie Prac Najency moze nastapic wylacznie przes wykonaweow zgtoszonych Wynajmujacemu na pismie. Ponadto,

Jezel jakiekolwiek elementy Przedmiotn Najmu lub instalage objete sq w danym momencie obowiqzujacymi gwarancjami
Jakosci lub ustawowq rekojmiq ndzielona przez wykonawcow nb dostawcdw Wynajmujacego, wowegas Prace Najemcy
dotyezace takich elementdw Inb instalacji beda wykonywane przez wykonaweow, ktorgy ndzielili takich gwaranegi lub rekojmi
Inb innych wykonaweow, atwierdzonych uprzednio przez Wynajmujacego. Najemea zobowiqzuje si¢ tak prowadzi¢ Prace
Najemey, aby nie dopuscic do wygasniecia Inb narusgenia udzielonych gwarangji jakosci lub nstawowe rekojmi.”

Pytanie nr: 122

§ 15 ust. 5 WU. Obecne brzmienie moze sankcjonowaé sytuacje, w ktorej Najemca ma bezwzgledny
obowiazek nieustannego obserwowania calego Obiektu pod katem powstania szkody, a nastepnie
natychmiastowego zawiadomienia o swoich spostrzezeniach i wszystko to pod rygorem poniesienia pelnej
i nieograniczonej odpowiedzialno$ci za powstate szkody. Wymagaloby to sprecyzowania, poprzez pelne
oddanie intencji autora projektu, ze chodzi przede wszystkim o Przedmiot Najmu i zajmowane przez
Najemcg, za zgoda Wynajmujacego czesci wspolne Obiektu oraz w ograniczonym zakresie.

Odp.:

Onrganizator dokona zmiany zapisow § 15 ust. 5 projektn umowy poprez, nadanie mu brmienia:



wINajenca winien jest wskazywal Wynajmujacemu niezmwtocgnie, nie pogniej niz w terminie 2 dni o szodach w Przedmiocie
Najmu lnb Powierzchniach Wspdlnych, za nsuniecie, Rtdrych odpowiada Wynajmujacy, chyba %e rodzaj awarii, wady lub
usterki powoduje bezposrednie gagrogenie bezpieceristwa ludzi lnb mienia — w takiej sytuacji Najemca 0bowiqzany jest do
reakgji w czasie adekwatnym i niexbednym do usunigcia agroenia. W prgypadkn, w ktorym Najemia nie priekage
Wynajmujacemn informaji, o ktdrych mowa wyzej w w/w terminach, Najenica ponosi odpowiedzialnosé za powstate szfody
w petnej, nieograniczonej odpowiedzialnose.”

Pytanie nr: 123

§ 16 WU w brzmieniu zaproponowanym oznacza mozliwos$¢ fizycznej ingerencji Wynajmujacego w
zajmowany przez Najemcg, na podstawie Umowy Najmu Przedmiot Najmu. Jest oczywistym, ze w sytuacji
zagrozenia lub koniecznosci dokonania jakich$ czynnosci sprawdzajacych Wynajmujacy ma prawo zada¢ od
Najemcy wejscia do Przedmiotu Najmu i przebywania w nim pod nadzorem Najemcy. Ostatecznie do
ochrony praw najemcy stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci - art. 690 kodeksu cywilnego.
Obecne brzmienie tego paragrafu uzasadnia wszelkie modyfikacje i remonty Wynajmujacego w Przedmiocie
Najmu, bez pytania o zgode Najemcy, ktory przeciez ponidst wydatki na poczynione dotychezas naklady.
Brzmienie to nie gwarantuje Najemcy spokojnego realizowania ustawowo przyslugujacego mu prawa do
uzywania rzeczy najgtej, a w istocie jest dla niego realnym zagrozeniem nieréwnego konfliktu z
Wynajmujacym. Remonty i modyfikacje w obrgbie Przedmiotu Najmu winny odbywaé si¢ za zgoda
Najemcy. To przeciez on, za zgoda Wynajmujacego urzadzil Przedmiot Najmu.

Odp.:

Organizator nie przewiduje modyfikacji warunkdw umowy w tym akresie.

Pytanie nr: 124

Jaka jest tres¢ Instrukcji Prowadzenia Prac Wykoniczeniowych? Istotne sa dla oferenta zagadnienia zwigzane
z kosztami, przed zlozeniem oferty, a wynikaja one z tego dokumentu.

Odp.:

Wynajmujacy przekaze Instrukse Prowadzenie Prac Wykoticzeniowych zgodnie 3 zapisami § 4 ust. 3 projekin umowy:
WWynajmujacy oswiadeza, i% w dnin wydania Najemey Przedmiotn Najmn przekage mu rownies, za pisemmnym
potwierdzeniem, Instrukege Prowadzenia Prac Wykoricgeniowych sporzadzona przez Generalnego Wykonawee Obiektn.
Najemca zobowiqzany jest do przestrzegania jej postanowien.”

Pytanie nr: 125

Czy ceny stosowane przez Najemce podane w ofercie maja by¢ cenami w odniesieniu do aktualnych realiéw
rynkowych czy maja odnosi¢ si¢ do pierwszego okresu dzialalno$ci w Obickcie? Z jednej strony w
dokumentach wskazuje sig, ze beda one brane pod uwage przy punktaciji (sekcja Spéjnosé), aby odniesc je
do innych Obiektéw, a z drugiej strony maja one by¢ cenami bazowymi w pierwszym okresie dziatalnosci
Obiektu. Obiekt bedzie uruchomiony w okresie kiedy ceny rynkowe mogg by¢ inne niz obecnie (znaczny
uplyw czasu). Prosimy o wyjasnienie tej rozbiezno$ci. Nie mozna mie¢ pewnosci, ze stato$¢ cen z oferty w
odniesieniu do chwili uruchomienia jest mozliwa do spelniania. Dla rozwigzania tych dwéch mozliwych
wariantéw cen, konieczne byloby wprowadzenie zapisu w zakresie podania cen obecnych - dla ich
poréownania oraz wspolczynnika +20% - obowiazujacego w chwili otwarcia obiektu, ktéry mozna bedzie
zastosowa¢ dla zniwelowania réznic cenowych czyli wprowadzenia cen rynkowych adekwatnych do
przysztodci.

Odp.:

Onrganizator dokona miany warnnkow pretargu.

Rozdzial V1II ust. 6 pkt. 6) lit. ) oglosgenia otrzyma brzmienie:

¢)  kompletne menn Oferenta g propogycia dat, asortymentu itp. i ich cen orag, sposéb serwowania potraw i napojow 3

podziatem na Restanracjo-kawiarnie, Bar saunowy, Bar na hali basenowej oraz Sklep.

Rozdziat X ust. 1 pkt 2) otrgyma brgmienie:

Element oceny Sposob oceny Punktacy
a

Zaproponowana dziatalnosé nie wpisuje si¢ w profil funkgonowania 0 pkt
Obiektn. Oferowane uslugi nie koresponduq 3 charakterystyka




1 potengialnego klienta. Oferent nie rognicuje poszezegdinych punktiw

Spojnosc gastronomicznych Obiektn.
prowadzonej Zaproponowana  dzialalnosé wpisuje si¢ w wigkszosei 1w profil 5 pkt
dziatalnosci ze Sfunkgjonowania Obiektu. Oferowane ustugi koresponduja czesciowo 3

specyfikg Obiektu charakterystykaq potengialnego klienta i 3akladajq oferte skierowanq do
klientdw  rodzinnych.  Oferent  rdgnicuje  poszezegdlne  punktu
gastronomiczne Obiektu. Oferta 1w sposéh niegnaczny nw3glednia
rognice w profilu klienta.

Zaproponowana  dziatalnosé  wpisuje  si¢ w  petni w  profil | 15 pkt
Sfunkgonowania  Obiektn.  Oferowane  ustugi  koresponduja 3
charafkterystykaq potencjalnego klienta i zakiadajq oferte skierowang do
klientow  rodzinnych.  Oferent  rdgnicuje  poszezegdlne  punktu
gastronomiczne Obiektn w sposéb wyragny, profilujac je w galeznosci
od pryjetego ich preznaczenia. Oferta nw3glednia régnice w profiln
klienta.

Organizator dokona modyfikacji zapisow § 12 ust. 4 projektu umowy zgodnie z odp. na Pytanie nr
1D.

Pytanie nr:126

Pkt X.1.2).1 - sp6jnos¢é. Jaki ma by¢ poziom zgodnosci cen stosowanych na rynku w innych podobnych
obiektach? Istnieje na tyle duzo rodzajow potraw i innych czynnikéw cenotworczych (gramatury, zestawy
lub sprzedaz rozdzielna), ze utrudnione jest poréwnanie takich cen i réznice beda wystgpowaly. Jaki jest
poziom mozliwego odstepstwa od zgodnosci?

Odp.

Organizator dokona miany warnnkdw pretargn zgodnie 3 odp. na Pytanie nr 125.

Pytanie nr: 127

Kryteria oceny - do jakich obiektéw podobnych begdzie odnoszona ocena w zakresie cen stosowanych na
rynku?

Odp.:

Onrganizator dokona miany warnnkow pretargn godnie 3 odp. na Pytanie nr 125.

Pytanie nr: 128

Czy Wynajmujacy chcialby zréznicowac oferte piwa i alkoholi pomigdzy strefami?

Odp.:

Z uwagi na charakter poszezegolnych stref (np. strefa basenowa, e w3gledow bezpieczeristwa powinna byé wylaczona e
sprzedazy alkoholi) Organizator zakfada, i% oferta alkoboli bedzie podlegata zrdgmicowanin pomiedzy nimi. Sposob
grdgnicowania oferty pomiedzy strefami powinien byé gaprezentowany Organizatorowi w Koncepeji Prowadzenia Dziatalnose
stanowiqeej element Oferty. Moglinosé sprzedazy alkoholn w poszezegdlnych strefach — 3godnie 3 powszechnie obowiqzujacymi
prepisami prawa.

Pytanie nr: 129

Jaka ilo$¢ dni w roku gwarantuje si¢ jako minimalng w zakresie dziatalno$ci terenu zewngtrznego 1 tym
samym sklepu D?

Odp.:

Organizator nie podaje takiej liczby. Sklep

Pytanie nr : 130

Czy monitory 43” beda przeznaczone dla Najemcy w celu wyswietlania jego oferty, aktualnych promocii
itp.? Chodzi o monitory wymienione w wykazach sprzetu, ktéry zostanie udostgpniony Najemcy.

Odp.:

Sprzet wymieniony w wykazie bedzie migl stuzyé do prowadzenia dziatalnosci prieg Najemce, w tym np. wyswietlania jego
oferty ¢y aktualnych promodi.

Pytanie nr : 131



Czy za okres, w ktérym sklep D bedzie pozostawal nieczynny (np. zima) bedzie nastgpowato zmniejszenie
czynszu poprzez przeprowadzanie rozliczen w odniesieniu do biezacej powierzchni czynnej w danym
miesigcu?

Odp.:

Organizator nie przewiduje miany Cynszu Najmu na tef podstawie.

Pytanie nr : 132

Czy pierwsze rozliczenie czynszowe za sklep D bedzie rozpoczynalo si¢ z chwila pierwszego sezonu
letniego?

Odp.:

Czynsz Najmu platny bedzie zgodnie 3 warnnkanmi umowy 1. przez caly Okres Najmn.

Pytanie nr : 133

Czy w zwigzku z odpowiedzia, oznaczong jako udzielona do pytania nr 30 zestawu I- na terenie Obiektu
nalezy spodziewa¢ si¢ dziatalnosci, ktéra moze by¢ potencjalnie odbierana na konkurencyjna? Pytanie nie
dotyczy baru w kregielni, a dotyczy doprecyzowania , ze nie pojawi si¢ inna dzialalno$¢ (innego podmiotu)
niz najemcow z postepowania gastronomicznego i kregielni.

Odp.:

Na chwile obecnq nie jest planowane postepowanie, kitdre obejmowatoby dziatalnosé konkurencyjng.

Pytanie nr: 134

Czy w zwiazku z odpowiedzia, oznaczona jako udzielong do pytania nr 31 zestawu I — Najemca bedzie brat
udzial w ustaleniach dotyczacych konfiguracji systemu rozliczent i bedzie uwzgledniony w dialogu
technicznym oraz organizacyjnym? Ma to szczegdlne znaczenie ze wzgledu na zapewnienie prawidtowosci
przeplywu $rodkéw pienieznych i ich szczelnosci. Stad zaproponowane rozwiazanie w zakresie
outsourcingu kasowego.

Odp.:

Onrganizator nie wykincga moglivosei udzialu Najemey w konfiguracji systemu roglicgen.

Pytanie nr: 135

Czy Zamawiajacy bedzie analizowal na biezaco kwesti¢ godzin otwarcia Obiektur Godzina 20:00 dla czg¢sci
zewnetrznej wydaje si¢ mato atrakcyjna. Moglaby natomiast by¢ otwarta od godz. 10:00. Przed ta godzing
nie bedzie raczej frekwencii.

Odp.:

Podane przez Organizatora godziny sq jedynie przektadowe i mogq ulec mianie. Docelowe godziny otwarcia bedq unstalane
przeg terminem Rozpoczecia Dziatalnosei Obiektn.

Pytanie nr:136

Prosimy o dodanie cz¢sci VIP powierzchni saunarium do dysponowania przez Najemce na czas, kiedy ta
cz¢$¢ bedzie uzytkowana, w wybrane dni, aby mozliwe byto zapewnienie tam obstugi gastronomicznej w
tym czasie.

Konieczne bedzie zapewnienie tam podstawowego sprzetu do wykorzystania w dni, kiedy powierzchnia
bedzie uzytkowana. Stad, prosba o dodanie opisowe tej powierzchni jako czgsci wspdlnej (jakby byla ujeta
na fioletowo).

Odp.:

Na chwile obecng Organizator nie prewidnje objecia priedmioten najnu strefy 1'IP.

Zataczniki:
1. Zalacznik nr 15 do Opisu — woda uzytkowa parter,
2. Zalacznik nr 16 do opisu — woda uzytkowa I pigtro,
3. Zalacznik nr 17 do opisu — woda uzytkowa antresola I pictro,
4. Zalacznik nr 18 do opisu — wentylacja antresola I pictro.



