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Znak sprawy: FW/WZP/1/2021

Dotyczy: przetargu pisemnego nieograniczonego na najem powierzchni z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej, znajdujacej si¢ w obiekcie pn. Park Wodny
Fabryka Wody — Nowa Gontynka w Szczecinie

ODPOWIEDZI NA PYTANIA OFERENTOW - cz. I

Ponizej Organizator przedstawia tre$¢ zapytan wraz z odpowiedziami.

Pytanie nr: 1

Wskazanie przewidywanych godzin otwarcia Obiektu (lub takze poszczegdlnych stref).

Odp: Organizator przewiduje nastgpujace godziny otwarcia Obiektu (3 astrzesenien, e m10gq nlec mianie):
Cze$¢ basenowa od godziny 8.00 do godziny 22.00

Cze$¢ saunowa od godziny 9.00 do godziny 23.00

CzeS¢ basenow zewnetrznych od godziny 8.00 do godziny 20.00

Pytanie nr: 2

Czy Najemca moze dosta zapewnienie, ze w Obickcie bedzie obowiazywal zakaz wnoszenia wiasnych
positkéw i napojéw na teren biletowany - wszystkie strefy rekreacjir

Odp: Zaloseniem jest aby obowiagywal akaz wnoszenia wlasnych positkéw i napojow na teren biletowany, 3
wylaceniem napojow i positkdw prexnaczonych dia dziect i niemowlat oraz oséb, dla ktdrych dany positek lub napd
stanowi element gaopatrzenia medycznego. Szezegotowe regulacie w tym akresie gnajda sie w Regulaminie Obiektn.

Pytanie nr: 3
Jaka bedzie taczna ilo$¢ szafek w szatniach? Jakie bedzie dopuszczalne maksymalne obltozenie Obiektu?
Odp.: W Obiekcie zaplanowano montaz 842 szafek dajacych 1563 miejsc.

Y.aczna maksymalna ilosé ngytkownikdw przebywajacych w Obiekcie wynosi 2 026 0sb.
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Pytanie nr: 4

Prosimy o usystematyzowanie nazw stref gastronomicznych i przedstawienie ich wykazu (nazwa i metraz

rozliczeniowy strefy oraz jej pomieszczen, okreslenie cz¢$¢ biletowana/ogélnodostepna).

Odp: ponize Organizator prekazuje estawienie stref gastronomicznych wrag 3 pomieszeeniami i wskaganiem stref

biletowanych:

Czgsc A, parter
Nr Nazwa pomieszczenia ‘ Pow.[m2]

Restauracjo-kawiarnia (strefa niebiletowana)

A-1.06.03 Wydawalnia 10,4
A-1.06.04 Zmywalnia 10,7
A-1.06.05 Magazyn zasob6w 5,6
A-1.06.05' Przedsionek 4.1
A-1.06.06 Kuchnia 35,7
A-1.06.07 Komunikacja 16,5
A-1.06.08 Magazyn napojow 8,2
A-1.06.09 Magazyn produktéw sypkich 7,7
A-1.06.10 Magazyn warzyw 0,2
A-1.00.11 Obieralnia warzyw 0,3
A-1.06.12 Magazyn dostaw i opakowan zwrotnych 9,1
A-1.06.13 Mroznia 8,9
A-1.06.15 Magazyn odpadéw kuchennych 5,5

Czesc A, I pigtro
Nr Nazwa pomieszczenia ‘ Pow.[m2]

Restauracjo-kawiarnia (strefa niebiletowana)
A-2.06.02 Zaplecze gastronomiczne 15,1
A-2.06.04 Komunikacja 13,4
A-2.06.05 Zmywalnia 14,0
A-2.06.06 Pomieszczenie mycia wozkéw 7,0
A-2.06.07 Szatnia pracownikéw gastronomii 11,8
A-2.06.08 Pomieszczenie socjalne 9,0
A-2.06.10 Pomieszczenie sanitarno-natryskowe 10,9
A-2.06.11 Magazyn napojéw 4.6
A-2.06.12 Pomieszczenie porzadkowe 3,4
Bar na hali basenowej (strefa biletowana)

A-2.06.13 Komunikacja 12,7
A-2.06.14 Pomieszczenie socjalne 9,7
A-2.06.15 Pomieszczenie sanitarno-natryskowe 0,5
A-2.06.16 Kuchnia 28,4
A-2.06.17 Bar na hali basenowej 17,0
A-2.06.18 Strefa konsumpciji 110,2
A-2.06.19 Mag. prod. suchych, napojéw i opakowan 06,5
A-2.06.20 Magazyn odpadow 1,6




Bar saunowy (strefa biletowana)

A-2.09.17 Pijalnia sokdw 92,0
A-2.06.03 Bar saunowy 240
Czesc D
Nr Nazwa pomieszczenia Pow.[m2]
Sklep (strefa biletowana)
D-1.01.01 Sanitariaty pracownikdw 5,0
D-1.01.02 Pom. socjalne 8,8
D-1.01.03 Magazyn 4,3
D-1.01.04 Sklep 13,8

Pytanie nr: 5

Czy dziatalno$¢ Sklepu ma by¢ ograniczona tylko do wybranych por roku czy powierzchnia ta ma by¢
czynna caly rok?

Odp: Dziatalnosé sklepn powiqgana bedzie 3 funksonowaniem basendw ewnetrznych Obiektn. Baseny zewnetrzne
otwarte beda dla klientdw obiektu w okresie letnim. W zaleinosci od strefy dziatalnosé powinna byé dostosowana do
dziatalnosci Obiektn. Baseny wewnetrzne i Strefa Sann beda cgynne caly rok, a jedynie baseny gewnetrne wylacznie w
okresie letnim.

Pytanie nr: 6
Czy dostep do Sklepu jest takze z zewnatrz, swobodny czy tylko dla strefy biletowanej?

Odp.: Budynek D ,,Sklep” znajduje si¢ wewnatrz, strefy biletowaney.

Pytanie nr: 7
Czy istnieje wewnetrzne dojscie do Sklepu dla klientow?

Odp: Dojscie do Sklepu dla klientdw Obiektu nastepowal bedzie przez, strefe basendw zewnetrinych.

Pytanie nr: 8

Czy Wynajmujacy zapewni parasole i stoliki zewnetrzne dla Sklepur Czy Sklep ma posiada¢ meble dla
klientéw wewnetrzne?

Odp.: Wynajmujacy nie zapewnia parasoli oraz stolikow zewnetrznych dla Sklepu. Wewnatrz sklepu brak
jest miejsca na ustawienie mebli.

Pytanie nr: 9

Czy monitory 43” beda przeznaczone dla Najemcy w celu wySwietlania jego oferty, aktualnych promocji
itp?
Odp: Organizator ndzieli odpowiedzi na to pytanie po wskaganin, o ktdre monitory pyta oferent.




Pytanie nr: 10

Czy powierzchnia Najemcy bedzie objeta instalacja alarmowa Wynajmujacego, czy ma on samodzielnie
wykona¢ ja na wlasny koszt?

Odp.: Budynek objety bedzie instalacja SSWiN jako catosé. Monitoringowi podlega¢ bedg wszystkie drzwi
zewngtrzne oraz drogi komunikacyjne umozliwiajace dostgp do budynku. Nie przewidziano czujek PIR w
pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu.

Pytanie nr: 11

Czy podzial pomieszczert dla Najemcy bedzie wydany fizycznie o takim ukladzie i metrazu jak w wykazie
zawartym w zalaczniku nr 1? Z jakiego materiatu beda wykonane $cianki oznaczone na projekcie jako
dzialowe?

Odp.: W zalqcznikn nr 1 gostal przedstawiony pryykiadowy podzial pomieszezen. W dokumentagji rysunkowej ostat
gazgnaczony obsgar szarq prierywang liniq do aranzagi w zakresie Najemey wraz 3 takq informacia. Wykonanie Scian
dziatowych, podzial pomieszezent oraz ich wykoriczenie jest w zakresie Najemcy.

Pytanie nr: 12

Czy wykaz powierzchni zawarty w zalaczniku 1 na stronie 1,2,7 jest zamknigtym katalogiem powierzchni
platnych?

Odp: Wykaz powierschni zawarty w zatqeznikn 1 na stronie 1,2,7 jest zamknigtym katalogiem powierchni a ktdre
Najemea placit bedzie czynsg najmu orazg inne Roszty przewidiane w umowie najni.

Pytanie nr: 13
Prosimy o udoste¢pnienie rzutu ogdlnego, przedstawiajacego bud. D, z uwzglednieniem Sklepu.

Odp.: Budynek D zostal przedstawiony w zatlqeinifn nr 9. Sklep jest wolnostojacym budynkiem miedgy basenami
gewnetrimynly, a plagq piaszezysta na terenie ewnetrinym Fabryki Wody”.

Pytanie nr: 14

W zataczniku nr 9 dot. Sklepu wskazuje si¢ w wykazie powierzchni “Bar”. W zataczniku nr 1 wskazuje si¢
pojecie “Sklep”. Uklad tej powierzchni wskazuje, iz jest to bardziej powierzchnia gastronomiczno-
konsumpcyjna.

Prosimy o wyjasnienie charakterystyki dziatalnosci tego Sklepu/Baru. Z jaka powierzchnia sasiaduje ta
powierzchnia?

Odp: Dyjscie do Sklepn dia klientow Obiektn nastgpowal bedzie przez strefe basendw gewnetrznych. Sam sklep zas,
gnajduje si¢ w amknigty dia dostepu gewnetrinego strefie basenow ewnetrznych. Sklep zostal zaprojektowany 3 mysla o
obstudze klientow basendw ewnetrinych celem gaopatrzenia ich w napoje, prekaski, lody, drobne positki itp.

Pytanie nr: 15

Do oferty ma by¢ dolaczone menu réwniez w odniesieniu do Sklepu. Czy chodzito w istocie o oferte
handlowg Sklepu czy o menu napojow (soki, woda, piwo itp.) podawanych w formie otwartej?



Odp: Organizator wyjasnia, i dolqezone menu powinno obejmowac oferte handlowa Sklepu.

Pytanie nr: 16
Jaka jest ilo§¢ powierzchni obstugi bezposredniej klientéw w ramach gastronomii? 4 czy 5?2

Odp: W ramach gastronomii prewidzianych jest 5 punktow obsiugi begposredniej klientiw.

Pytanie nr: 17

Czy Pijalni¢ Sokéw i Bar Saunowy ma obstugiwacd ten sam zesp6t pracownikdw czy nalezy to potraktowad
jako osobne, niezalezne strefy? Czy jest to jedna polaczona powierzchnia, niepodzielona ladami
utrudniajacymi obstuge wspdlnar

Odp: Bar Saunowy i Pijalnia Sokdw stanowiq funkcjonalnie jedna strefe. Bar Saunowy bedzie miejscem nabywania
produktow i ich konsumpgi przy ladzie, zas Pijalnia Sokdw stanowié bedzie strefe konsumpeji dla Barn Saunomwego.

Pytanie nr: 18

Czy Bar Saunowy ma by¢ odpowiedzialny za sprzedaz kosmetykéw saunowych typu peelingi, czapki

saunowe?

Odp: Organizator nie wyklucza mozliwosei ujecia tego typu oferty w asortymencie Najeney.

Pytanie nr: 19

Czy w Restauracjo-kawiarni moze byé prowadzona sprzedaz artykutéw basenowych (typu okulary), jezeli
bedzie to wydzielona, zorganizowana cz¢$¢ pomocnicza dzialalnosci uzupelniajacej?

Odp: Organizator nie wykincza mozliwosei njecia tego typu oferty w asortymencie Najemcy w wydzielonej, zorganizowane
egesel, pryy exym oferta tego typu podlegal bedzie ocenie w ramach Koncepgi Prowadzenia Dzialalnosci stanowiqeej element
Oferty.

Pytanie nr: 20

Czy ilo$¢ mebli dla klientow w czesci A-1.02.01 1 A-2.02.02 Wynajmujacy uwaza za wystarczajace, biorac
pod uwagg, ze beda z nich korzysta¢ klienci gastronomiczni i pozostali? Ilos¢ klientéw pozostalych moze
okaza¢ si¢ niekiedy zajmujaca cala powierzchni¢ wszystkich miejsc, nie pozostawiajac miejsca dla klientéw
gastronomicznych.

Odp:. Zamawiajaey informuge, S wskazgana liczba mebli odpowiada pryjetym zatogeniom projektowym dla Obiektn. Na
oferencie spoczywa obowiqek stworzenia bignesplanu, obejmujqacego ewentualna modyfikace pryjetych atogeni co do liczby
mebli lnb ich rodzajn. Koszt zmiany mebli, wiekszenia ich liczby Inb rodzaju spoczywal bedzie na przyszdym Najemey.

Pytanie nr: 21

Jaki bedzie model i udzwig windy gastronomicznej (pélek transportowych)? Na wykazie przekazanego
wyposazenia nie ma takiej pozycji, a w projekcie jest nacechowana.

Odp.: Winda gastronomiczna produksji Techwind ma projektowany ndéwig 100 kg.



Pytanie nr: 22
Jaki bedzie zakres temperatur mrozni i jej model (A-1.06.13)?

Odp.: Wykonczenie i arangaga pomieszezer orag. ich wyposagenie jest w akresie Najemey. Wynajmujacy nie apewnia
urzadzen niexbednych do prowadzenia dziatalnosci.

Pytanie nr: 23
Czy magazyn warzyw bedzie miat mozliwo$¢ doprowadzenia instalacji obnizajacej temperature?

Odp.: Zgodnie 2 informacia zawartq w pretargn, projekt Obiektu nie przewidnje doprowadzenia instalagi chlodniczel do
gaplecza kuchennego.

Pytanie nr: 24

Z jakiego zrédta ma pochodzi¢ chtéd na zapleczu kuchennym zapewniajacy prawidiowa pracg urzadzen i
komfort BHP?

Odp.: Utrgymanie temperatury na apleczn kuchennym apewniajq centrale wentylacyine nzdatniajace powietrge a
pomoca chlodnicy wodnej. Do strefy kuchni doprowadzone sa kanaly magistralne 3godnie 3 zatacinikiem nr 7 do Opisy
Przedmiotn Najmn. Dalsza czesé rozprowadzenia instalagji jest po stronie Najeney.

Pytanie nr: 25

Czy imprezy zorganizowane w cz¢Sciach ogélnodostepnych typu urodziny bedq mogly konczy¢ si¢ takze
po godzinach otwarcia Obicktu, szczegélnie jezeli strefa posiada niezalezne wejscier Dziatalnosé
uzupelniajaca, niezakl6cajaca dzialalnosci podstawowej moze okazaé si¢ istotna szczegdlnie w pierwszym
okresie dzialalnosci, dla uzyskania zwrotu kosztow inwestycji.

Odp: Organizator nie wyklucza takief ewentualnosci, o ile organizacga tego typn wydareri nie bedzie wplywata negatywnie
gy w jakikolwiek sposibh utrudniata dziatalnosci Obiektu. Tryb realizagji takich wydarzen orag asady na jakich sig bedg
odbywaty, bedzie podlegat ustaleniom miedzy Wynajmujacym a Najemca, na asadach okreslonych w umowie najnn, po
wyragenin gody pryez Wynajmujacego.

Pytanie nr: 26
W jakiej czg¢$ci moze ulec zmianie ostateczna powierzchnia najmu, podana tymczasowo w dokumentacji?

Odp.: Ze strony toczacego sig procesu budowlanego istnieje niewielkie ryzyko miany pomiesgezen na skutek np. dobudowy
szachtu instalacyjnego. Zmiany te nie powinny gnaciaco wplynal na powierchnie najmm.

Pytanie nr: 27
Jakie beda wysokosci §wiadczen opisanych ogdlnie w punkcie VI.5 Ogloszenia?

Odp: Wysokosé swiadezert zalezed bedzie od ustaleni zawartych pomiedgy przysztym Najemeq a Generalnym Wykonawea
Inwestygi.



Pytanie nr: 28

Czy Pijalnia Sokéw to nazwa ogdlna jednej powierzchni handlowej czy tez wyznacznik jedynej dziatalnosci
mozliwej do realizacji w tym miejscu? Chodzi o uszczegbélowienie czy na tej powierzchni moga by¢
réwniez sprzedawane napoje niebedace sokami (np. woda, koktajle mleczne, piwo) oraz drobne przekaski,
owoce?

Odp: Pijalnia Sokdw stanowi strefe konsumpgji dla Barn Saunowego. Ma byé to strefa relaksu i odpoczynkn dla gosei
Saunarium i Baru Saunowego. Asortyment mogliwy do konsumpeii w Pijalni Sokdw zalezy od asortymentn dostepnego w
Barze Saunowym, nie musa to byé tylko soki.

Pytanie nr: 29

Jak nalezy rozumie¢ koniecznos§¢ przedstawiania aranzacji Strefy konsumpcji (A-2.06.18) zgodnie z pkt
VIII.6.6a) Ogloszenia skoro w zataczniku nr 1 opisuje sig, ze powierzchnia ta bedzie wykonczona? Czy
chodzi o meble i sprzet, jako element dopelniajacy kompleksowos$¢ aranzacji?

Odp: Swefa konsumpgi (A-2.06.18) zostanie wykoriczona przeg Generalnego Wykonawee inwestygi, przy cxym
wiznalizaga dostarczona przez Oferenta powinna obejmowaé ewentualne elementy dopelniajace kompleksowossi aranzagji
lub ja zmieniajace.

Pytanie nr: 30

Czy Najemcy bedzie przystugiwala wylacznos¢ w Obickcie w zakresie ustug (handlu) majacego byé
przedmiotem jego dziatalnos$ci?

Odp: Najemcy bedzie przystugivata wylacznosé w zakresie jego predmiotu diatalnosci (gastronomii) w budynkach A i
D Obicktn.

Pytanie nr: 31

Czy sposéb przeprowadzania rozliczed z tytutlu wplywéw Najemcy za jego dzialalno$¢ w strefach
biletowanych gdzie klienci nie maja przy sobie kart, gotéwki bedzie ustalony w innym terminie, przed
otwarciem Obiektu? W tego typu Obicektach rozliczenia za ustugi gastronomiczne klienci dokonuja przy
wyjsciu, a depozyt taki jest zwracany Najemcy zbiorczo przez wlasciciela Obiektu. Najprostszym
rozwigzaniem tego zagadnienia, jako kwestii niekoniecznie wygodnej organizacyjnie dla wlasciciela, jest
zobowigzanie - w ramach najmu - do bezplatnego outsourcingu wykonywanego przez Najemcg, aby to on
prowadzit obstuge kasowa Obiektu na rzecz jego wlasciciela - tak jak odbywa si¢ to w wielu podobnych
Obiektach w kraju. Powierzenie tych czynnosci Najemcy spowoduje zalatwienie sprawy pobierania przez
niego oplat za dzialalnos§¢ gastronomiczng przy kasie wyjsciowej, przy jednoczesnym obstuzeniu na dobro
wlasciciela Obicktu kas wejSciowych w zakresie biletéw (barter). Koszty obstugi kasowej jedynie
czgs$ciowo bylyby pokrywane przez wlasciciela i to posrednio poprzez obnizenie czynszu za najem w
kalkulacji stawki ofertowej. Dla prawidlowego zalatwienia powyzszej kwestii rozwiazujacej problematyke
rozliczania utargu ze stref mokrych oraz temat obstugi kasowej Obiektu bytoby uwzglednienie we wzorze
umowy, rocznej ilosci roboczogodzin, ktéra Najemca powinien przewidzie¢ do zrealizowania przy
obstudze kasowej Obiektu. Wzor umowy do wykorzystania przy rozszerzaniu wzoru umowy dolaczonego
do Ogloszenia moze zostaé przestany, jezeli wyraza Panstwo zgodg na jego udostgpnienie z podobnych
Obiektéw.

Odp: Sposib przeprowadzania rozliczeni ostanie ustalony w terminie pogniejsgym. Uwarnnkowany jest konfignragia
elektronicznego Systemu obsingi klienta dostarczonego w ramach umowy g Generalnym Wykonaweq obiektu.



Najistotniejszym elementem jest funkgonalnosé dla klienta koricowego gapewniajaca bezproblemowe nabywanie produktéw
oferowanych w punktach gastronomicznych lokalizowanych w tw. mokrych c3esciach aquaparku (strefach biletowanych) 3
wykorgystaniem identyfikatordw blizeniowych.

Preferowanym rozwiqzaniem wydaje si¢ udostgpnienie Oferentowi w punktach gastronomicinych, o kidrych mowa powyze
dostepdw do  elektronicznego  systemn obsingi klienta Organigatora i dalsze rogliczanie tef czesci sprzedagy przez
Organizatora.

Pytanie nr: 32

Czy nazwy poszczegélnych stref gastronomicznych maja by¢ uzgodnione z Wynajmujacym czy nie? w
jakim terminie?

Odp: Nazwy handlowe poszezegolnych stref gastronomicznych (zaproponowane prez Oferenta) oraz sposdb ich prezentagji
na nosnikach, powinny by¢ mwzglednione w Koncepeji Prowadzenia Dziatalnosci stanowiacej element Oferty.

Pytanie nr: 33

Czy Najemca ma prezentowal nazwy poszczegoOlnych stref gastronomicznych na nosnikach $wietlnych
(np. $ciany) i innych materiatach (broszurach) informacyjnych?

Odp: Nazwy handlowe poszezegdlnych stref gastronomicznych (zaproponowane przez, Oferenta) orag, sposob ich prezentacji
na nosnikach, powinny by¢ mwglednione w Koncepeji Prowadzenia Dziatalnosci stanowiacej element Oferty.

Pytanie nr: 34

Czy sprzedaz ze stref gastronomicznych moze odbywacé si¢ takze na wynos? Chodzi o strefy znajdujace si¢
poza obszarem biletowanym.

Odp: Organizator dopuszeza spredas na wynos ge stref poga obszarem biletowanym.

Pytanie nr: 35

Jak bedzie zorganizowana strefa dostaw? Czy do kazdej strefy bedzie dostep dojazdowy z zewnatrz?
Odp.:

Restauracjo-kawiarnia:

Na poziomie parteru umiesezono punkt dostaw wraz 3 niezalegnym wejsciem 3 gewnatry. Korytary w zaplecu
gastronomii (pom. A-1.06.07) stuzy do dostawy produktiw spogywezych do magazynow.

Bar w strefie hali basenowej:

Dostawy odbywaja si¢ za posrednictwem  sqsiadujacej pionowej komunikagii techniczne, punkt pryjecia dostawy
lokalizowany jest na wprost wejscia.

Dostawy odbywac si¢ beda za posrednictwem drig pogarowych w godzinach wezesnorannych oraz, wiecgornych.

Pytanie nr: 36

Prosimy o przedstawienie informacji w zakresie monitoringu wizyjnego w Obiekcie wraz =z
udostepnieniem planu rozmieszczenia kamer w przedmiocie najmu (np. strefy klienta).



Odp.: Obickty fabryki wody objete beda catodobowym monitoringiem CCLV . Lokalizaga kamer w obszarze najmu
gostata przedstawiona na projektach instalagi elektrycznych bedacych elementenr Dokumentacfi Projektowe) Obiektu.

03 K-X-Y kamera stalopozycyjna koputkowa
@ K-X-Y kamera szybkoobrotowa
E K-X-Y kamera stalopozycyjna

Pytanie nr: 37

Czy dostep do obrazu kamer w powierzchniach gastronomicznych po stronie klienta bedzie mégl by¢
polaczony z dostepem do obrazu zaplecza czy Najemca bedzie jednak zobowiazany do osobnego systemu
monitoringu zabezpieczajacego jego uzasadnione interesy?

Odp.: Wynajmujacy nie przewiduje rozbudowy oraz dostepu do instalagi CCTV przez najemce. Dostep do nagrai
moliny bedzie tylko w wyjatkowych sytuagjach jak podefrzenie kradziesy ¢3y dewastagja na zasadach godnych z RODO.
Jezeli najemca widzi takaq koniecinosé powinien w wlasnym zakresie wykonaé instalagje monitoringu w pomiesgezeniach
magazynowych.

Pytanie nr: 38

Czy stawka ofertowa netto ma by¢ jednolita dla kazdego roku rozliczeniowego czynszur Czy inwestycja
wobec tego ma by¢ roztozona w czynszu w sposob usredniony dla kazdego miesigca?

Odp: Stawka ofertowa netto jest stata, jednolita, nie podlega sezonowosci, obowiazuje przez caly okres najmu 3
gastrezenien postanowieri umow.



