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OGY.OSZENIE NR FW/WZP /1/2021

FABRYKA WODY SP. Z O0.0. W SZCZECINIE
UL. CZESYL.AWA 9, 71-504 SZCZECIN

OGLASZA PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY NA NAJEM POWIERZCHNI Z
PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE DZIALALNOSCI GASTRONOMICZNE],
ZNAJDUJACE] SIE W OBIEKCIE PN. PARK WODNY FABRYKA WODY - NOWA
GONTYNKA W SZCZECINIE

TRYB PRZETARGU.

Otrganizatorem przetargu jest Fabryka Wody sp. z 0.0. w Szczecinie, ul. Czestawa 9, 71- 504
Szczecin.

Niniejsze postgpowanie prowadzenie jest z wylaczeniem przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych.

Postegpowanie prowadzone jest na podstawie Zarzadzenia nr 2/2021 Prezesa Zarzadu sp6tki Fabryka
Wody sp. z 0.0. w Szczecinie w sprawie szczegétowych zasad gospodarowania Pomieszczeniami i
Nieruchomosciami spé6tki Fabryka Wody sp. z 0.0. w Szczecinie w trybie pisemnego przetargu
nieograniczonego, celem ktérego jest wylonienie najkorzystniejszej oferty na najem
powierzchni.

OPIS PRZEDMIOTU NAJMU.

1. Szczegotowy opis i plan Przedmiotu Najmu znajduje si¢ w Zataczniku nr 1 do Ogloszenia.

2. Zainteresowani udzialem w przetargu majgq mozliwo$¢ dokonania ogledzin Przedmiotu najmu w
terminie uzgodnionym z Wynajmujacym, po uprzednim zlozeniu wniosku.

3. Dokumentacja Projektowa Obiektu do pobrania pod adresem:
https://bip.fabrykawody.eu/zamowienia-publiczne /archiwum-zamowien /fw-zp-1-2018

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY I OKRES NAJMU.

Okres obowiazywania Umowy liczony jest od dnia podpisania Umowy najmu do konica Okresu najmu.

Okres najmu wynosi 60 miesiecy od dnia wydania Przedmiotu najmu.

IV. PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU NAJMU I SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA.

VI

Powierzchnia bedaca Przedmiotem najmu przeznaczona jest na prowadzenie dzialalnosci
gastronomicznej. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w
Przedmiocie najmu przez caly okres trwania Umowy.

OBOWIAZKI NAJEMCY W OKRESIE TRWANIA UMOWY.

Wybrany Najemca zobowiazany bedzie, w szczegélnosci do korzystania z Przedmiotu najmu zgodnie
z zapisami 1 ograniczeniami wynikajacymi z niniejszego Ogloszenia oraz Umowy najmu, ktérej projekt
stanowi Zatacznik nr 2 do Ogloszenia.

CZYNSZ NAJMU, OPYATY INDYWIDUALNE I INNE KOSZTY.

Fabryka Wody spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia
ul. Czestawa 9, 71-504 Szczecin, NIP: 8513217275, REGON: 368786194, w
wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin-Centrum w Szczecinie
XIII Wydziat Gospodarczy KRS 0000722705 - kapital zaktadowy: 45 800 000 zt q.
e *
} fabryka
wody

tel. 91 506 52 90 fax. 91 506 52 95 email: sekretariat@fabrykawody.eu
www.fabrykawody.eu



1. Czynsz Najmu bedzie platny z géry w terminie 7 dni od dnia wystawienia faktury przez
Wynajmujacego.

2. Do Czynszu Najmu bedzie doliczony podatek od towardéw i ustug VAT w wysokosci wynikajacej z
obowigzujacych przepiséw.

3. Czynsz Najmu platny bedzie od Dnia Rozpoczecia Dzialalnosci Obiektu.

4. Od Dnia Wydania Przedmiotu Najmu, Najemca zobowiazany bedzie do ponoszenia Oplat
Indywidualnych stanowiacych w szczegdlnosci koszty zuzycia pradu, gazu, wody zimnej i cieplej,
odprowadzania $ciekow, ogrzewania, wywozu odpadéw etc. ponoszone przez Najemce 1 zwigzane z
Przedmiotem Najmu — na zasadach wynikajacych z Umowy najmu.

5. W oktesie od Dnia Wydawania Przedmiotu Najmu do Dnia Rozpoczecia Dziatalnosci Obiektu
Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zwiazanych z eksploatacja Przedmiotu najmu na

zasadach 1 wysokosci okreslonej w Instrukeji Prowadzenia Prac Wykonczeniowych.

VII. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU.
1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

1) wniesienie wadium w wysokosci, w formie i w terminie okreSlonym w czeSci XI niniejszego
Ogloszenia,

2) zlozenie prawidlowej oferty zgodnej z terminem i wymaganiami okreSlonymi w niniejszym
Ogloszeniu,

3) spelnienie warunkéw udzialu w przetargu, o ktérych mowa w ust. 2 niniejszego rozdziatu
2. W przetargu moga wziac udzial Oferenci, ktorzy:

1) znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej lub finansowej zapewniajacej nalezyte wykonanie
Umowy najmu tj. posiadaja $rodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowa w wysokosci co
najmniej 1.000.000,00 zt ( stownie: jeden milion zlotych ). Prgy cgym w przypadkn oferty skiadane
wspdlnie ninigjszy warnnek winien spetnic jeden oferent lub oferenci wspdlnie

2) posiadaja co najmniej 3 letnie ( trwajace nieprzerwanie ) doswiadczenie w zakresie
prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej — gastronomicznej w okresie ostatnich 5 lat
poprzedzajacych termin skladania ofert. Prgy cqym w pryypadkn oferty skladane wspolnie niniefszy
warnnek winien spetnic w calosci jeden 3 oferentow skiadajacych oferte wspdlna,

3) nie zalegajq z uiszczeniem podatkéw, oplat lokalnych lub skfadek wobec wtasciwego
Urzedu Skarbowego oraz wlasciwego Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, oraz Gminy
Miasto Szczecin ( w tym jej zaktadéw i jednostek budzetowych). Przy czym w prypadkn oferty
skladane] wspdlnie warunek powygszy musi spelnial kazdy 3 oferentow skiadajacych oferte wspding.

3. Oferent moze, w celu potwierdzenia spetniania warunkéw udzialu w przetargu, polega¢ na wiedzy
lub do$wiadczeniu lub zdolno$ciach technicznych lub zawodowych lub sytuacji finansowej lub
ckonomicznej innych podmiotéw, niezaleznie od charakteru prawnego taczacych go z nim
stosunkéw prawnych.

4. Oferent, ktory polega na wiedzy, doswiadczeniu, zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotéw, musi
udowodni¢ Organizatorowi przetargu, ze wykonujac Umowe najmu bedzie dysponowat niezbednymi
zasobami tych podmiotéw, w szczegblnosci przedstawiajac zobowigzanie tych podmiotéow do
oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na potrzeby Umowy najmu.

UWAGA Jezeli Oferent wykazujac spetnianie warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 2 wiedzy,
doswiadczeniu, zdolno$ciach lub sytuacji innych podmiotéw dodatkowo do oferty zatacza



dokumenty o ktorych mowa w Rozdziale VIII ust. 7 dotyczace tych podmiotéw. Przykladowy
wzor zobowigzania zawiera Zatacznik nr 3 do Ogloszenia.

5. Organizator przetargu ocenia, czy udostepniane Oferentowi przez inne podmioty zdolnosci
techniczne lub zawodowe lub wiedza, do§wiadczenie lub ich sytuacja finansowa lub ekonomiczna,
pozwalaja na wykazanie przez Oferenta spelniania warunkéw udzialu w przetargu.

VIII. TERMIN, MIEJSCE, SPOSOB SKEADANIA PISEMNYCH OFERT ORAZ TERMIN
ZWIAZANIA OFERTA.

1. Oferty nalezy sktadac¢ w siedzibie sp6tki Fabryka Wody. sp. z 0.0. przy ul. Czeslawa 9, 71-504 w
pokoju nr 9 do dnia 03 sietpnia 2021 r. do godz. 11.00.

2. Oferent moze wycofaé oferte przed uptywem konicowego terminu skladania ofert. Oferentowi
przystuguje w tym przypadku mozliwosé zwrotu wadium wplaconego w zwigzku z planowanym
udzialem w przetargu. Wycofanie oferty nast¢puje na pisemny wniosek oferenta. We wniosku o
wycofanie oferty, oferent podaje nr konta bankowego, na ktéry nalezy zwréci¢ wadium.

3. Otwarcie ofert 1 cz¢§¢ jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 03 sierpnia 2021 r. o godzinie
11.30 w siedzibie spotki Fabryka Wody sp. z 0.0. w Szczecinie pok. nr 11.

4. Oferta powinna by¢ zlozonaw zamknietej kopercie z napisem: , Przetarg na najem
powierzchni z przeznaczeniem na prowadzenie dziafalnosci gastronomicznej w obiekcie
pn. Fabryka Wody- Nowa Gontynka w Szczecinie nt FW/WZP/1/2021"”

5. Ofert¢ nalezy przygotowal zgodnie z ponizszymi wytycznymi. Uchybienie zasadom
opisanym w punktach poniZszych niniejszego ustepu, skutkowa¢ bedzie odrzuceniem
oferty:

1) kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte,

2) oferta musi byé sporzadzona zgodnie z postanowieniami ust. 6-12 niniejszego
Rozdziatu na formularzu oferty stanowiacym Zatacznik nr 4 do Ogloszenia.

3) Oferta i zalaczniki powinny by¢ sporzadzone w jezyku polskim, czytelnie, podpisane
przez osobe upowazniona do reprezentacji Oferenta zgodnie z formg reprezentacji
okreslong w rejestrze sadowym lub w innym dokumencie, wlasciwym dla danej formy
organizacyjnej Oferenta albo osob¢ umocowana przez osobe uprawniona. Dokumenty
sporzadzone w jezyku obcym, sa skiadane wraz z tlumaczeniem na jezyk polski przez
ttumacza przysieglego.

4) w przypadku gdy wspolng oferte sklada kilka podmiotéw, podmioty te ustanawiaja
pelnomocnika do reprezentowania ich w niniejszym postepowaniu,

5) poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby
uprawnionej do reprezentacii,

6) zaleca si¢ aby wszystkie strony oferty byly ponumerowane oraz zszyte w sposob trwaty
zapobiegajacy ewentualnemu zdekompletowaniu zawarto$ci oferty.

6. Oferta powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres Oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibg, jezeli Oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot ( odpowiednio wpis do wlasciwego rejestru ),

2) datg sporzadzenia oferty,

3) oferowana miesi¢czng wysokos§¢ stawki czynszu najmu netto za jeden m? Powierzchni
Przedmiotu Najmu,



7)

o$wiadczenie o spelnieniu przez Oferenta warunkéw okre§lonych w rozdziale VII ust.2
Ogloszenia,

wskazanie wlasciciela i numeru rachunku bankowego na ktéry ma zostaé zwrécone
wadium w przypadkach okreslonych w Ogloszeniu,

Koncepcje Prowadzenia Dziatalnos$ci skladajac si¢ z nastgpujacych elementow:

a) ogolna koncepcja wizualna aranzacji Przedmiotu Najmu, skladajaca si¢ z:

e czgdci opisowej, w ktorej Oferent szczegdlowo opisze propozycje
aranzacji wnetrza Przedmiotu najmu w  zakresie nast¢pujacych
pomieszczen:

- Bar saunowy (A-2.06.03),

- Pijalnia sokéw (A-2.09.17),

- Bar na hali basenowej (A-2.06.17),
- Strefa konsumpcji (A-2.06.18)

- Restauracjo-kawiarnie (A-1.02.01 oraz A-2.02.02 - Strefy obslugi w
zakresie oznaczonym na rzutach w Zalaczniku nr 1 do Ogloszenia) wraz
z miejscami wydawania positkéw obu stref,

w tym charakterystyke wyposazenia wnetrza, m.in. rodzaj 1 kolorystyke
proponowanych mebli, sprzetu, dodatkéw z wyszczegdlnieniem
elementéw, ktore wpisuja si¢ w estetyke Obiektu.

Wskazane numery pomieszczenn koresponduja z numeracja uzyta w
Zalaczniku nr 1 do Ogloszenia.

e czeSci wizualno - graficznej (przedstawionej na plycie CD/DVD,
pendrive itp. lub w wersji papierowej) prezentujacej propozycje aranzacji
wnetrza Przedmiotu najmu, w tym charakterystyke wyposazenia wnetrza,
m.in. rodzaj i kolorystyke proponowanych mebli, sprzetu, dodatkéw z
wyszczegolnieniem elementéw, w zakresie pomieszczen analogicznym
jak w tiret powyzej;

b) koncepcja prowadzonej dziatalnosci — koncepcja ta musi by¢ szczegdlowa 1
podpisana przez Oferenta. Musi ona w sposéb precyzyjny okresla¢ wizje
Oferenta prowadzenia dziatalnosci ( zaleca si¢ dolaczenie do oferty réwniez
materiatow pogladowych np. fotografii ) z podzialem na Restauracjo-kawiarnie,
Bar saunowy, Bar na hali basenowej oraz Sklep. Koncepcja musi co najmniej
zawiera¢ opis w jaki sposéb zachowuje spojno$¢ prowadzonej dziatalnosci ze
specyfika Obiektu,

c) przyktadowe menu z propozycja dan, asortymentu itp. i ich cen oraz
spos6b serwowania potraw i napojéow z podziatlem na Restauracjo-
kawiarnie, Bar saunowy, Bar na hali basenowej oraz Sklep.

czytelny podpis Oferenta.



7.

10.

11.

Do oferty nalezy zataczy¢ n/w dokumenty (w zaleznosci od charakteru podmiotu):

1) za$wiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze Oferent nie
zalega z oplacaniem podatkéw oraz za§wiadczenie wlasciwej terenowej jednostki
organizacyjnej Zakladu Ubezpieczenr Spotecznych albo inny dokument potwierdzajacy,
ze Oferent nie zalega z oplacaniem skladek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne
wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uplywem terminu skladania ofert (
oryginal lub kopia potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem),

2) informacja z banku lub spétdzielczej kasy oszczedno$ciowo-kredytowej potwierdzajacej
wysoko$¢ posiadanych przez Oferenta $rodkéw finansowych lub zdolnosé kredytows
Oferenta, wystawiona nie wczesniej niz 3 miesiace przed uplywem terminu sktadania
ofert (oryginal lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem),

3) oswiadczenie Oferenta o niezaleganiu z oplacaniem podatkoéw 1 oplat lokalnych, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (
Dz.U.20191. poz.1170 ze zm.) Ww. oswiadczenie nalezy zlozy¢ w oryginale, zgodnie z
wzorem stanowiacym Zataczniki nr 5 do Ogloszenia,

4) o$wiadczenie Oferenta w przedmiocie posiadanego doswiadczenia, zgodnie z
postanowieniami Rozdziatu VII ust. 2 pkt. 2 Ogloszenia, sporzadzonego zgodnie z
trescig Zatacznika nr 6 do niniejszego Ogloszenia,

5) zgode organdéw statutowych na najem Przedmiotu najmu (o ile taka jest wymagana) —
dotyczy osoby prawnej (oryginal lub kopia potwierdzona za zgodnos¢ z oryginatem),

6) umowg spotki cywilnej w przypadku oferty sktadanej przez wspolnikéw Spotki Cywilnej
(oryginal lub kopia potwierdzona za zgodno$c¢ z oryginatem),

7)  w przypadku umocowania petnomocnika oryginal lub kopi¢ potwierdzong za zgodnosé z
oryginatem pelnomocnictwa,

8) kopie potwierdzenia wplaty wadium,

9) pisemne, zlozone w oryginale zobowigzanie podmiotu trzeciego, w przypadku
skorzystania przez Oferenta z potencjatu podmiotu trzeciego, o ktérym mowa w ust. 3 i
4 rozdzialu VII Ogloszenia. Wymaga si¢ sporzadzenie zobowiazania zgodnie z
Zatacznikiem nr 3 do niniejszego Ogloszenia.

W przypadku oferty sktadanej wspélnie, dokumenty, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 1,3, 517 sktada
kazdy z podmiotéw sktadajacych oferte wspolna.

Kopie dokumentéw dotyczacych kazdego z podmiotéw skladajacych oferte wspdlng musza by¢
poswiadczone za zgodno$¢ z oryginalem przez osobg lub osoby upowaznione do
reprezentowania tych podmiotéw.

Wspdlnicy spotki cywilnej sg traktowani jak podmioty skladajacy oferte wspdlna i maja do nich
zastosowanie zasady okre§lone w ust. 8-9 niniejszego rozdzialu.

W przypadku oferty skladanej wspdlnie, Oferenci ponosza solidarng odpowiedzialno$é za
wykonanie umowy i wniesienie kaucji oraz ustanowienie wymaganych umowsa zabezpieczen.

12. Jezeli Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

zamiast dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 7 pkt. 1 skfada dokument lub dokumenty
wystawione w kraju, w ktérym Oferent ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace
odpowiednio, ze nie zalega z oplacaniem podatkow, oplat, skladek na ubezpieczenie spoteczne
lub zdrowotne albo Ze zawarl porozumienie z wiasciwym organem w sprawie splat tych
naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegdlnosci uzyskal przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wlasciwego organu.



13.

Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 12 powinny by¢ wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uplywem tego terminu.

14. Jezeli w kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania lub miejsce

15.
16.
17.

zamieszkania ma osoba, ktérej dokument dotyczy, nie wydaje si¢ dokumentdw, o ktérych mowa
w ust. 12, zastepuje si¢ je dokumentem zawierajacym odpowiednio o§wiadczenie Oferenta, ze
wskazaniem osoby albo 0séb uprawnionych do jego reprezentacji, lub o$wiadczenie osoby, ktére;
dokument mial dotyczy¢, zlozone przed notariuszem lub przed organem sadowym,
administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego wlasciwym ze
wzgledu na siedzibe lub miejsce zamieszkania wykonawcy lub miejsce zamieszkania tej osoby.

Zadne dokumenty wchodzace w skiad oferty nie podlegaja zwrotowi.
Koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi Oferent.

Termin zwiazania ofertq wynosi 60 dni. Bieg terminu zwigzania ofertq rozpoczyna si¢ wraz z
uplywem terminu sktadania ofert.

IX. UZUPEINIENIE OFERTY I SKUTKI JE] NIE UZUPEEXNIENIA.

1.

Jezeli oferta, uznana przez Komisje przetargowa za najkorzystniejsza jest nickompletna, nie
dotaczono do niej dokumentéw lub o$wiadczen, o ktérych mowa w rozdziale VIII badz
dokumenty lub o$wiadczenia sa nickompletne, zawieraja bledy lub budza wskazane przez
Organizatora przetargu watpliwosci, Organizator przetargu wzywa do ich zlozenia, uzupetnienia
lub poprawienia lub do udzielania wyjasnient w terminie przez siebie wskazanym, pod rygorem
odrzucenia oferty.

Jezeli Oferent, ktérego oferta zostala uznana przez Komisje przetargowsa za najkorzystniejsza,
nie zlozyl wymaganych petnomocnictw albo zlozyl wadliwe pelnomocnictwa, Organizator
przetargu wzywa do ich zlozenia w terminie przez siebie wskazanym, pod rygorem odrzucenia
oferty.

W przypadku nie wykonania przez Oferenta zobowiazania o ktérym mowa w ust. 1 i 2 w
terminie wyznaczonym przez Organizatora przetargu oferta podlega odrzuceniu.

W przypadku wystapienia sytuacji, o ktérej mowa w ust.3 lub w przypadku gdy Oferent, ktérego
oferta zostala uznana za najkorzystniejsza uchyla si¢ od zawarcia Umowy najmu Organizator
przetargu moze dokonaé oceny kolejnej oferty najwyzej ocenionej sposréd pozostatych ofert
badz uniewazni¢ przetarg. Postanowienia ust.1,2,3 stosuje si¢ odpowiednio.

X. KRYTERIA OCENY I WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZE] OFERTY.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Organizator bedzie kierowat si¢ nastepujacymi kryteriami:

1.

Ocena koncepcji prowadzenia dziatalnosci - 40 %. Oferent moze uzyska¢ w tym
kryterium maksymalnie 40 pkt.

W tym kryterium zostang zastosowane nastepujace podkryteria:

1) ogolna koncepcja wizualna aranzacji Przedmiotu najmu - Oferent moze uzyska¢ w
tym podkryterium maksymalnie 10 pkt

Komisja przetargowa przyzna punkty w niniejszym podkryterium w nastepujacy sposob:

| Element oceny | Sposéb oceny | Punktacja |




1.
Czytelno$¢ i
spojnos¢ aranzacji

Przedstawiona koncepcja aranzacji nie jest spojna i
czytelna, tzn. zaproponowany wyglad poszczegdlnych
elementéw aranzacji przestrzeni odwoluje si¢ do
réznych, rozbieznych rodzajéw stylistyki, przez co nie
tworzy spojnej i czytelnej calosci.

0 pkt

Przedstawiona koncepcja aranzacji w wigkszosci jest
spojna 1 czytelna, tzn. zaproponowany wyglad
poszczegolnych elementéw aranzacji odwoluje si¢ w
wigkszosci do tych samych rodzajéw stylistyki, przez co
w wigkszo$ci tworzy spdjna 1 czytelng calosé, zawiera
jednak elementy niepasujace i nieczytelne.

1 pkt

Przedstawiona koncepcja aranzacji jest catkowicie
spéjna 1 czytelna tzn. zaproponowany wyglad
poszczegblnych elementéw aranzacji odwoluje si¢ do
tych samych rodzajéw stylistyki, przez co tworzy

2 pkt

2.
Wkomponowanie
aranzacji w
wystr6j Obiektu

kompletna, spojna i czytelng calosé.
Przedstawiona koncepcja aranzacji jest
nieuporzadkowana, za$ uklad, kolorystyka i inne

elementy aranzacji przestrzeni odstaja od stylistyki
Obiektu. Aranzacja nie wpisuje si¢ w estetyke Obiektu.

0 pkt

Przedstawiona koncepcja aranzacji jest uporzadkowana,
uktad, kolorystyka i inne elementy aranzacji przestrzeni
sq wlasciwie oznaczone 1 ustawione. Aranzacja
czg$ciowo wpisuje si¢ w estetyke Obiektu.

1 pkt

Przedstawiona koncepcja aranzacji jest uporzadkowana,
uklad, kolorystyka i inne elementy aranzacji przestrzeni
sq wlasciwie oznaczone 1 ustawione w sposob
pozwalajacy na latwa i intuicyjna orientacje. Aranzacja
w sposob plynny wpisuje si¢ w estetyke Obiektu,
zawierajac liczne nawiazania, zachecajac w ten sposob
do skorzystania z ustug.

2 pkt

3.

Estetyka aranzacji

W przedstawionej koncepcji aranzacja nie spelnia
podstawowych zalozen estetycznych.

0 pkt

Przedstawiona koncepcja aranzacji nie wprowadza
innowacyjnych rozwigzan w stosunku do stylistyki
Obiektu. Aranzacja jest nieestetyczna oraz prezentuje
jako$¢ materiatow.

1 pkt

Przedstawiona koncepcja aranzacji nie wprowadza
innowacyjnych rozwigzan w stosunku do stylistyki
Obiektu ale czgdciowo rozbudowuje istniejace
rozwigzania. Aranzacja jest estetyczna oraz prezentuje
wysoka jako$¢ materiatow.

3 pkt

Przedstawiona  koncepcja  aranzacji ~ wprowadza
innowacyjne rozwigzania w stosunku do stylistyki
Obiektu, rozbudowujac  istniejace  rozwigzania.
Aranzacja jest estetyczna oraz prezentuje wysokg jako$¢
materialéw odwolujac si¢ do najlepszych praktyk
rynkowych ~ w  zakresie = wykaiczania  lokali
gastronomicznych.

6 pkt




2) koncepcja prowadzonej dziatalnoéci - oferent moze uzyska¢ w tym podkryterium

maksymalnie 15 pkt

Komisja przetargowa przyzna punkty w niniejszym podkryterium w nastgpujacy sposob:

Element oceny

Sposéb oceny

Punktacj
a

1.

Spojnosc
prowadzone;j
dziatalno$ci ze
specyfikg Obiektu

Zaproponowana dziatalno$§¢ nie wpisuje si¢ w profil
funkcjonowania ~ Obiektu.  Oferowane  uslugi nie
koresponduja z charakterystyka potencjalnego klienta.
Oferent nie  réznicuje  poszczegélnych — punktéw
gastronomicznych Obiektu. Ceny produktéw przewyzszaja
ceny stosowane na rynku w podobnych obiektach.

0 pkt

Zaproponowana dzialalno§¢ wpisuje sie w wickszo$ci w
profil  funkcjonowania  Obiektu. Oferowane ustugi
koresponduja czgSciowo z charakterystyka potencjalnego
klienta 1 zakladaja ofert¢ skierowana do klientéw
rodzinnych. Oferent réznicuje poszczegdlne punktu
gastronomiczne Obiektu. Oferta w sposéb nieznaczny
uwzglednia réznice w profilu klienta.

Ceny produktéw nie odbiegaja od cen stosowanych na
rynku w podobnych obiektach.

5 pkt

Zaproponowana dzialalno$é¢ wpisuje sic w pelni w profil
funkcjonowania Obicktu. Oferowane ustugi koresponduja z
charakterystyka potencjalnego klienta i zakladaja oferte
skierowang do klientéw rodzinnych. Oferent réznicuje
poszczegblne punktu gastronomiczne Obiektu w sposéb
wyrazny, profilujac je w zaleznosci od przyjetego ich
przeznaczenia. Oferta uwzglednia réznice w profilu klienta.
Ceny produktow nie odbiegajga od cen stosowanych na
rynku w podobnych obiektach.

15 pkt

3) roinorodnos$¢ oferowanych produktéw- oferent moze uzyska¢ w tym podkryterium

maksymalnie 15 pkt

Komisja przetargowa przyzna punkty w niniejszym podkryterium w nastgpujacy sposob:

Element oceny

Sposéb oceny Punktacja

1.

Jakos¢ oferowanych
produktow
gastronomicznych

Przedstawiona propozycja produktéw
gastronomicznych cechuje si¢ niska jakoscia, poprzez
zaoferowanie dan o niskim poziomie estetyki. W
zaproponowanych  produktach — gastronomicznych
dominujg produkty wysokokaloryczne, przygotowane
ze skfadnikéw wysoko przetworzonych.

0 pkt

Przedstawiona propozycja produktéw
gastronomicznych cechuje si¢ prawidlowsa jakoscia,
poprzez zaoferowanie dan o poprawnym poziomie
estetyki podania. W zaproponowanych produktach
gastronomicznych mozna wyrézni¢ dania sezonowe.

3 pkt

Przedstawiona propozycja produktéw

5 pkt




gastronomicznych cechuje si¢  wysoka jakoScia,
poprzez zaoferowanie dan o wysokim poziomie
estetyki. W zaproponowanych produktach
gastronomicznych mozna wyrézni¢ dania sezonowe,
Swieze, przygotowane z wysokiej jakosci sktadnikéw.

Przedstawiona propozycja produktéw 0 pkt
gastronomicznych jest jednorodna. Oferowane menu
nie uwzglednialo diety wegetariafiska oraz weganska.

2. Oferta gastronomiczna nie uwzglednia specyfiki
Roéznorodnos¢ poszczegolnych punktéw gastronomicznych w sposéb
oferowanych dostateczny. Menu jest mato réznorodne.

produktow Przedstawiona propozycja produktéw 5 pkt
gastronomicznych gastronomicznych jest réznorodna. Oferowane menu

bedzie takze uwzgledniaja diety wegetarianska oraz
weganiska. Oferta gastronomiczna uwzglednia¢ bedzie
specyfike poszczegdlnych punktéw gastronomicznych
w spos6b dostateczny.

Przedstawiona propozycja produktéw 10 pkt
gastronomicznych jest réznorodna. Oferowane memu
bedzie takze uwzgledniato diety wegetarianska oraz
weganska. Oferta gastronomiczna uwzgledniaé bedzie
specyfike poszczegdlnych punktéw gastronomicznych
oraz ich réznorodnosé. Rozbudowane menu pozwoli
trafi¢ do zréznicowanego klienta, uwzgledniajac takze
sezonowosc¢ sktadnikow.

2. Stawka miesigczna netto za m2 powierzchni Przedmiotu najmu - 60 % - Oferent moze
uzyska¢ w tym kryterium maksymalnie 60 pkt.

Sposéb  przyznania punktéw w kryterium ,,Stawka miesigczna netto za m2 powierzchni
Przedmiotu najmu :

Stawka najmu w ofercie oceniane;j
Pkt = x 100 pkt x 60 %
Najwyzsza stawka najmu

XI. WYSOKOSC WADIUM, FORMA, TERMIN I MIEJSCE WNIESIENIA.

1. Wadium nalezy wnie$¢ w wysokosci 50.000 zt (stownie: pi¢édziesiat tysiecy ztotych) do uptywu
terminu skfadania ofert.

2. Wadium musi by¢ wniesione w pieniadzu — przelewem na rachunek bankowy spétki Fabryka
Wody sp. z 0.0. w Szczecinie prowadzony w Banku Gospodarstwa Krajowego z siedziba w
Warszawie, Al. Jerozolimskie 7, 00-955 Warszawa o nr rachunku: 03 1130 1176 0022 2155 3020
0002 z oznaczeniem: wadium - przetarg pisemny nieograniczony pn. ,, Przetarg na najem
powierzchni z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w obiekcie
pn. Fabryka Wody- Nowa Gontynka w Szczecinie nr FW/WZP/1/2021"”

Data wniesienia wadium jest data uznania rachunku sp6tki Fabryka Wody sp. z 0.0. w Szczecinie.



Ww. tytule przelewu nalezy wyraznie oznaczy¢ Oferenta wnoszacego wadium, szczegdblnie w
przypadku, gdy wadium jest wnoszone przez pelnomocnika/posrednika. Wadium przepada na
rzecz spo6tki Organizatora przetargu jezeli:

1) Oferent, ktérego oferta zostata wybrana uchyli si¢ od zawarcia Umowy najmu,

2) zawarcie umowy bedzie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta,

3) jezeli Oferent ktérego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza nie wplaci Kaugji
Gotéwkowej, o ktérej mowa w § 11 ust. 6 projektu Umowy

Podmiotowi, ktérego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza, Organizator przetargu zwraca
wadium niezwlocznie po zawarciu Umowy najmu 1 wplaceniu Kaucji Gotéwkowej, o ktérej
mowa w § 11 ust. 6 projektu Umowy.

Wadium wniesione przez pozostalych Oferentéw podlega zwrotowl niezwlocznie, w terminie nie
dtuzszym niz 30 dni od dnia zakoficzenia przetargu.

Wadium zwraca sie¢ niezwlocznie po uniewaznieniu albo zakofczeniu przetargu nie pdzniej
jednak niz w ciagu 30 dni od dnia, odpowiednio:

a. zakoficzenia przetargu
b. uniewaznienia przetargu;

Organizator przetargu zwraca niezwlocznie, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia wycofania
oferty, wadium na wniosek Oferenta, ktéry wycofal oferte przed uplywem terminu sktadania
ofert.

XII. CZESC JAWNA I CZESC NIEJAWNA PRZETARGU.

5.

Otwarcie ofert 1 cz¢§¢ jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 03 sierpnia 2021 r. o godzinie
11.30 w siedzibie spélki Fabryka Wody sp. z 0.0. w Szczecinie przy ul. Czestawa 9 w Szczecinie
pok. nr 11.

Przetarg jest wazny chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajaca wymogi 1 warunki okreslone
w Ogloszeniu.

W czgscl jawnej przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg. Komisja przetargowa:
1) podaje minimalng Stawke Czynszu za Przedmiot Najmu,
2) podaje liczbg otrzymanych ofert,

3) dokonuje otwarcia kopert z Ofertami oraz podaje nazwy (firmy) oraz adresy oferentéw,
a takze informacje na temat zaoferowanej Stawki Czynszu Najmu za Przedmiot najmu.

Komisja przetargowa odrzuca oferty:
1) ktorych tre$¢ nie odpowiada tresci Ogloszenia,
2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,
3) saniekompletne i nie zostaly uzupetnione zgodnie z postanowieniami Rozdzialu IX,

4)  ktore zostaly ztozone przez Oferentéw nie spetniajacych warunkéw udzialu w przetargu
okreslonych w Rozdziale VII,

5) do ktérych nie wniesiono wadium,
6) sq nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tredci.

Oferta, w ktérej zaoferowano Stawke Czynszu za Przedmiot Najmu ponizej minimalnej
stawki podanej w dniu otwarcia ofert przez Organizator, nie bedzie rozpatrywana.



XIII.

XIV.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Komisja przetargowa bierze pod uwage kryteria , o ktérych
mowa w Rozdziale X Ogloszenia.

7. W czgscl niejawnej przetargu Komisja przetargowa dokonuje szczegélowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybrala Zzadnej ze zlozonych ofert.

8. W sytuacji, gdy co najmniej dwéch Oferentdw ztozyto najkorzystniejsze oferty, Komisja zwraca
si¢ do tych oferentéw, o zlozenie ofert uzupelniajacych.

9. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe oferentéw, jezeli chociaz jeden oferent zaproponuje
kwote réwna minimalnej Stawce Czynszu za Przedmiotu Najmu.

10. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania protokotu przez Komisje przetargowa.

11. Wyniki przetargu badz informacje o uniewaznieniu przetargu zostang opublikowane na stronie
internetowej organizatora w terminie do 30 dni od dnia otwarcia ofert.

12. Protokol postepowania jest jawny. Welad do protokotu mozliwy bedzie na pisemny wniosek
Oferenta, ztozony w siedzibie sp6tki Fabryka Wody sp. z 0.0. z siedziba w Szczecinie przy ul.
Czestawa 9. We wniosku nalezy wskaza¢ adres mailowy Organizatora przetargu.

UMOWA NAJMU.

Umowa najmu zostanie zawarta o tresci zgodnej z jej wzorem stanowiacym zalacznik nr 2 do niniejszego
Ogloszenia. Warunki umowy nie podlegaja negocjacjom.

USTALENIA DODATKOWE.

4.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do :

1) uniewaznienia przetargu bez podawania przyczyn na kazdym etapie,

2) odwotania warunkéw przetargu lub zmiany jego warunkow najpézniej na 3 dni przed
terminem skladania ofert, bez podawania przyczyn,

3) zmiany postanowien Ogloszenia oraz jego zalacznikéw najpdzniej na 3 dni przed
terminem skladania ofert bez podawania przyczyn,

4) zamknigcia przetargu bez jego rozstrzygnigcia, bez podawania przyczyny.

XV. DANE OSOBOWE.

1.

Zgodnie z art. 13 ust. 112 RODO, Otrganizator informuje, Ze:

1) administratorem danych osobowych o0s6b fizycznych (przedsigbiorcéw), o0séb
tizycznych reprezentujacych podmiot bioracy udzial w niniejszym postgpowaniu oraz
0s6b fizycznych, ktérych dane wykonawca wskazal w ofercie jest spétka Fabryka Wody
sp. z 0.0. w Szczecinie,

2) dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ s RODO w celu 1 w
zakresie zwigzanym z przeprowadzeniem 1 rozstrzygni¢ciem niniejszego postegpowania,

3) odbiorcami danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie
dokumentacja postgpowania na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa,

4) dane osobowe beda przechowywane, przez okres 4 lat od dnia zakofczenia niniejszego
postepowania, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania
obejmuje caly czas trwania umowy;

5) dane osobowe beda przechowywane do czasu archiwizacji dokumentacji — w zakresie
okreslonym w przepisach o archiwizacji;



6) w odniesieniu danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w  sposéb

zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO.

7) osoba fizyczna, ktérej dane osobowe dotycza posiada:

)

b)

d)

na podstawie art. 15 RODO prawo dostegpu do w/w danych osobowych. W
przypadku gdy wykonanie obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1-3 RODO,
wymagatoby niewspolmiernie duzego wysitku, Organizator moze zada¢ od osoby,
ktérej dane dotycza, wskazania dodatkowych informacji majacych na celu
sprecyzowanie zadania, w szczegélno$ci podania nazwy lub daty postgpowania o
udzielenie zamoéwienia publicznego;

na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania w/w danych osobowych
(skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowal zmiana wyniku
postgpowania ani zmiang postanowien oraz nie moze narusza¢ integralnosci
protokotu oraz jego zalacznikdw);

na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia
przetwarzania danych osobowych. Wystapienie z zadaniem, o ktérym mowa w art. 18
ust. 1 RODO, nie ogranicza przetwarzania danych osobowych do czasu zakonczenia
niniejszego postepowania. Od dnia zakoficzenia postgpowania, w przypadku gdy
wniesienie zadania, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 RODO, spowoduje ograniczenie
przetwarzania danych osobowych zawartych w protokole i zatacznikach do
protokotu, Organizator nie udostepnia tych danych zawartych w protokole i w
zalacznikach do protokotu, chyba Ze zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 18
ust. 2 RODO.

prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO.

8) osobie fizycznej, ktorej dane osobowe dotycza nie przystuguje :

ZAY ACZNIKT:

a) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

b) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstaws prawna przetwarzania danych osobowych jest art. 6
ust. 1 lit. c RODO.

e Zalacznik nr 1 — Opis i Plan Przedmiotu Najmu.

e Zalacznik nr 2 — Projekt Umowy najmu.

e Zalacznik nr 3 — Wzér zobowigzania podmiotu trzeciego do oddania do dyspozycji Oferenta
niezbednych zasobéw na okres korzystania z nich przy wykonywaniu Umowy najmu.

e Zatacznik nr 4 — Formularz oferty.

e Zalacznik nr 5 — Wzér oswiadczenia w przedmiocie niezalegania z podatkami i oplatami

lokalnymi.

e Zalacznik nr 6 — Wz6r oswiadczenia Oferenta w przedmiocie posiadanego doswiadczenia.



