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Opis i plan Przedmiotu Najmu

I. Przedmiot Najmu:

Przedmiotem Najmu jest strefa fitness, bedaca czescig obiektu ,,Fabryka Wody” przy ul. 1 Maja 41

w Szczecinie.

Powierzchnie Najmu opisano ponizej, oraz zaznaczono na rzutach stanowigcych Zatacznik nr 1 do

niniejszego Opisu:

e kolorem ro6zowym zostaly zaznaczone powierzchnie Przedmiotu Najmu wykonczone przez
Wynajmujgcego, w tym powierzchnia $cianki wspinaczkowej (oznaczona kolorem niebieskim),

e kolorem pomaranczowym zostaly zaznaczone powierzchnie Przedmiotu Najmu (open space)
przeznaczone do wykonczenia i wyposazenia przez Najemcg.

e kolorem zielonym zostaly zaznaczone Powierzchnie Wspolne Obiektu, niestanowigce Przedmiotu
Najmu, wykonczone przez Wynajmujacego i oddane Najemcy do uzytkowania w czasie trwania
Umowy Najmu.

Zestawienie pomieszczen

Nr pomieszczenia ‘ Nazwa pomieszczenia ‘ Pow.[m?]
PARTER
B-1.04.01 ‘ Scianka wspinaczkowa ‘ 121,1
I PIETRO
B-2.04.11a Pomieszczenie socjalne trenerow 15,9
B-2.04.12 Szatnia meska trenerow 9,6
B-2.04.13a, 13b, 13¢ Pomieszczenie sanitarno-natryskowe M 9,0
B-2.04.14 Szatnia damska trenerow 9,2
B-2.04.15a, 15b, 15¢ Pomieszczenie sanitarno-natryskowe D 9,2
B-2.02.01 Strefa obstugi 189,7
B-2.02.03 Pomieszczenie socjalne 12,4
B-2.02.04a Przedsionek pracownikow 6,1
B-2.02.04b Toaleta pracownikow 2,2
B-2.02.05 Bawialnia 46,7
B-2.02.05a Przedsionek 2,1
B-2.02.05b Toaleta 1,3
Open space 720,0
RAZEM 1154,5

II.  Opis Przedmiotu Najmu

Przedmiot Najmu stanowi cze$¢ Obiektu ,,Fabryka Wody”, zlokalizowanego przy ulicy 1 Maja 41
w Szczecinie i zarzgdzanego przez Wynajmujacego.

W Fabryce Wody znajdujg si¢ nastepujace strefy i atrakcje: aquapark, basen sportowy, strefa basendw
zewnetrznych, strefa saun, strefa spa, kregielnia, edukatorium — centrum nauki o wodzie, gastronomia,
w sezonie zimowym lodowisko.

Dostep do Przedmiotu Najmu jest zapewniony bezposrednio z poziomu pierwszego pigtra przez gtowne
wejscie lub poprzez wewngtrzng komunikacje pionows (schody i winda) na parterze.



Dla klientéw Obiektu dostepny jest ptatny parking dla samochodéw osobowych i autokarow. Parking
zawiera wyznaczone miejsca dla aut elektrycznych i stacje fadowania. Wjazd na parking od ul. Bozeny.
Ponadto przy ul. Bozeny znajduja si¢ ogoélnodostepne miejsca parkingowe.

Standard Wynajmujacego przed wykonaniem aranzacji
Wszelkie szczegoty dotyczace istniejacych instalacji, systemow i uktad funkcjonalny Przedmiotu
Najmu obejmuje dokumentacja powykonawcza (znajdujaca si¢ w zasobach Wynajmujacego) oraz
ponizszy opis poszczegdlnych zakresow wykonczenia oraz instalacji.
1. Instalacje teletechniczne:
a) Przylacza teleinformatyczne
Obiekt wyposazony jest w dwa przylacza swiattowodowe. Najemca bedzie miat mozliwos$¢ dostepu
do:
o sieci WiFi Internet dziatajacej na terenie obiektu Wynajmujacego po uprzednim doposazeniu,
o wydzielonej sie¢ LAN (poprzez osobny VLAN) z dostgpem do Internetu, dziatajacej na
urzadzeniach aktywnych Wynajmujacego,
e sie¢ LAN bedzie administrowana przez pracownikoéw Wynajmujgcego,
o centrali telefonicznej — wymagane jest konto w ustudze Foneo oraz telefony IP.
Zakres istniejgcych instalacji przedstawia Zalacznik nr 17 do niniejszego Opisu.

b)Instalacja SSWiN

Punkty kasowe wyposazone sg w przyciski napadowe do powiadamiania stuzby ochrony. Ponadto
budynek chroniony jest po obwodzie poprzez czujki PiR oraz kontaktrony. Lokalizacje systemu
SSWiN przedstawia Zalacznik nr 13 do niniejszego Opisu.

¢) Instalacja KD

Obiekt wyposazony jest w system kontroli dostgpu oparty o system Bosch BIS. Rozmieszczenie
istniejacych przej$¢ przedstawia Zalacznik nr 13 do niniejszego Opisu. Plany instalacji
teletechnicznej, gniazd Ethernet i kontroli dostgpu KD przedstawiajg Zalaczniki nr 17 do
niniejszego Opisu.

d)Instalacja SSP
Obiekt wyposazony jest w system SSP , instalacj¢ wykonano w systemie Shrack. Rozmieszczenie
istniejacych czujek i sygnalizatorow przedstawia Zalacznik nr 18 do niniejszego Opisu.

e) Instalacja naglo$nienia

W pomieszczeniu $cianki wspinaczkowej znajduje si¢ odbiornik umozliwiajacy odtwarzanie
lokalnej muzyki (Radio, SD, Bluetooth). Mozliwe jest takze odtwarzanie muzyki rozgtaszane;j
przez obiekt. W recepcji znajduje si¢ stacja mikrofonowa umozliwiajagca nadawanie
komunikatow glosowych do stref ustalonych przez Wynajmujacego. Instalacja oparta jest
o matryce TOA. Rozmieszczenie istniejacych glosnikow i schemat instalacji systemow
multimedialnych przedstawia Zalacznik nr 4 do niniejszego Opisu.

f) Instalacja Multimedialna

W Obiekcie funkcjonuje system Digital Sygnale filmy LG umozliwiajacy wy$wietlanie tresci na
monitorach. Rozmieszczenie istniejagcych monitorow przedstawia Zalgeznik nr 4 do niniejszego
Opisu.

g) Instalacja CCTV
W Obiekcie funkcjonuje instalacja CCTV oparta o rejestratory Geutebruck oraz kamery AXIS.
Rozmieszczenie istniejgcych kamer przedstawiono Zalacznik nr 13 do niniejszego Opisu.



h)Instalacja RTV
W Obiekcie znajduje si¢ instalacja RTV umozliwiajgca odbior telewizji naziemnej oraz satelitarne;j.
Rozmieszczenie istniejacych gniazd przedstawia Zalacznik nr 4 do niniejszego Opisu.

i) Instalacja ESOK

Obiekt wyposazony jest w system ESOK oparty o system ESOK MVB. Na 1 Pierze znajduja si¢
dwa stanowiska kasowe. Wejscie na teren Przedmiotu Najmu odbywa si¢ poprzez zamontowany
tripod oraz bramke uchylna do oséb z niepelnosprawnoscig. Lokalizacje tripod z bramka
przedstawia Zalacznik nr 17 do niniejszego Opisu.

2. Instalacje elektryczne:

a) Gniazda elektryczne, wpusty kablowe, gniazda Ethernet
Plany instalacji elektrycznej, wypustow kablowych i gniazd wtykowych przedstawiaja Zalaczniki
nr 2.1 i 8 do niniejszego Opisu.

b) Instalacje o§wietlenia
Instalacja o$wietleniowa w holach i kasach sterowana jest z systemu BMS. System DALI umozliwia
regulacje jasnosci oswietlenia.
Plany rozmieszczenia o$wietlenia przedstawiajg Zalgczniki nr 3.1, 3.2 i 9 do niniejszego Opisu.

¢) Trasy kablowe
Plany rozmieszczenia tras kablowych elektrycznych i teletechnicznych przedstawia Zalaczniki nr
14 do niniejszego Opisu.

d) Istniejace obwody w tym instalacja elektryczna sily — gniazda elektryczne, wpusty
kablowe i instalacja oSwietlenia
Istniejace instalacje: elektryczna sily i o$wietlenia, o$wietlenia awaryjnego, obwodow i gniazd
gwarantowanych, zasilania urzadzen wentylacji, klap pozarowych wentylacji, kontroli dostgpu,
zasilaczy pozarowych, urzadzen instalacji teletechnicznej w tym szafy rakowej nr PPD-B1.3
w pom. technicznym B-2.04.11b.

3. Instalacje sanitarne:

a) Instalacja wodociggowa
Zasilanie budynku w wod¢ odbywa si¢ z miejskiej sieci wodociggowej — Zalgceznik nr 15 do
niniejszego Opisu.

b) Instalacja hydrantowa
Obiekt jest chroniony przeciwpozarowo m.in. przez instalacj¢ hydrantowa oraz zamontowane
hydranty wewnetrzne i zewnetrzne. Na parterze w poblizu $cianki wspinaczkowej zamontowane
sg dwa hydranty wewnetrzne dn25 wraz z gasnicami HP67 oraz HP63. W strefie open
zamontowane s3 dwa hydranty wewngtrzne dn25 wraz z gasnicami HP69 i HP72.
Na pierwszym pigtrze w czg¢$ci wspdlnej w poblizu bawialni zamontowany jest hydrant
wewngtrzny dn25 wraz z gasnicg HP71.

¢) Instalacja kanalizacji sanitarnej

Strefa Open space posiada piony kanalizacji wyprowadzone na dach oraz zamontowane wpusty
posadzkowe — Zalacznik nr 16 do niniejszego Opisu.

d) Wentylacja mechaniczna
Wentylacja poprowadzona jest za pomoca jednostek wentylacyjnych nawiewno-wywiewnych.
Strefa najmu posiada 5 centrali wentylacyjnych obstugujacych ponizsze grupy pomieszczen:
*  Scianka wspinaczkowa — centrala BNWS5,
e Bawialnia - centrala BNW9,



Pomieszczenia i sanitariaty trenerow - BNW11,
Open space - centrale BNW4, BNW10
Hol sitowni — centrala BNW13

Do strefy Open space doprowadzone sg kanaty magistralne central — dalsze ich rozprowadzenie jest
po stronie Najemcy.
Rzut istniejacej instalacji wentylacji stanowig Zalaczniki nr 7, 12 i 19 do niniejszego Opisu.

e) Centralne ogrzewanie i instalacja chlodu

Bawialnia ogrzewana i chtodzona jest poprzez klimakonwektory z
technologicznego i wody lodowe;j.

instalacji  ciepta

Ogrzewanie i chlodzenie pomieszczenia $cianki wspinaczkowej odbywa si¢ za pomoca
klimakonwektorow.

Zroédlem ciepla instalacji centralnego ogrzewania strefy Open space jest wezet ciepta zlokalizowany
w budynku A. Zrédtem chtodu sa agregaty wody lodowej. Do pomieszczen strefy Open space
zostata doprowadzona instalacja C.O., ciepta technologicznego oraz wody lodowej zakonczona
zaworami odcinajacymi.

Rzut istniejgcej instalacji centralnego ogrzewania i instalacji chtodu stanowig Zalaczniki nr 6, 7,

11, 20, 21, 22 i 23 do niniejszego Opisu.

4. Standard wykonczenia

Ponizszy zakres wykonczenia oraz wyposazenia pomieszczen zostal zrealizowany przez

Wynajmujacego.

a) Wykonczenie posadzki:

Pomieszczenie

Wykonczenie posadzki

B-1.04.01: Scianka wspinaczkowa

nawierzchnia bezpieczna EPDM w kolorze
szarym

B-2.04.11 (Pomieszczenie socjalne treneréw), B-
2.04.12 (Szatnia meska trenerow), B-2.04.13
(Pomieszczenie sanitarno-natryskowe meskie), B-
2.04.14 (Szatnia damska treneréw), B-2.04.15
(Pomieszczenie sanitarno-natryskowe damskie), B-
2.02.03 (Pomieszczenie socjalne), B-2.02.04a
(Przedsionek pracownikow), B-2.02.04b (Toaleta
pracownikow), B-2.02.05 (Bawialnia), B-2.02.01
(Lada obstugi), B-2.02.01 (Cz¢$¢ wspolna/strefa
obstugi)

ptytka gresowa FLOOR GRES kolor
grafitowy,  antyposlizgowos¢  R11/C,
powierzchnia strukturalna, wymiar 60x60
cm oraz fuga kolor grafit

B-2.02.01 (Czgs¢ wspdlna/strefa obstugi)

pole uwagi - ptytka gresowa INTER ZERO
FLORIM kolor biaty, wymiar 30x30 cm

Open space

posadzka niewykonczona strop zelbetowy

b) Konstrukcja $cian:

Pomieszczenie

Konstrukcja $cian

B-2.04.11 (Pomieszczenie socjalne trenerow),
B-2.04.12 (Szatnia mg¢ska treneréw), B-2.04.14

(Szatnia  damska  trenerow),  B-2.02.03
(Pomieszczenie socjalne), B-2.02.01 (Lada
obstugi), B-2.02.01 (Czeg$¢ wspolna/strefa
obstugi)

$ciana z plyt gipsowo-kartonowych (ptyta GKB,
stelaz z profili stalowych ocynkowanych,
wypehienie welng mineralng, ptyta GKB)




B-2.02.04a (Przedsionek pracownikow), B-
2.02.04b (Toaleta pracownikow), B-2.04.15a,

sciana z plyt gipsowo-kartonowych (stelaz z
profili stalowych ocynkowanych, ptyta GKBI)

15b  (Pomieszczenia  sanitarno- natryskowe

damskie), B-2.04.13a, 13b (Pomieszczenia

sanitarno-natryskowe meskie),

B-2.04.13¢ (Pomieszczenie sanitarno- | $ciana z pltyt cementowo-widrowo - gipsowo-
natryskowe), kartonowych (plyta CW, stelaz z profili
B-2.04.15¢ (Pomieszczenie sanitarno- | stalowych ocynkowanych, wypehienie welna
natryskowe) mineralng hydrofobizowana, ptyta GKBI)

B-2.02.05 (Bawialnia)

$ciana z plyt gipsowo-kartonowych (ptyta GKB,
stelaz z profili stalowych ocynkowanych,
wypetnienie welng mineralng, ptyta GKB);
Sciana dzielgca cze¢$¢ wspdlng od bawialni —
przeszklenie

Open space

Sciany zewnetrzne zelbetowe, zewngtrzna §ciana
od strony potudniowej — fasada szklana, $ciany
dzialowe z ptyt gipsowo-kartonowych, $ciana
dzielgca cze$¢ wspolng od czesci open space —
przeszklenie

¢) Wykonczenie sufitu

Pomieszczenie

Wykonczenie sufitu

B-2.02.05a (Przedsionek), B-2.02.05b (Toaleta),

B-2.04.13a, 13b, 13¢ (Pomieszczenia sanitarno-

natryskowe), B-2.04.15a, 15b, 15¢
(Pomieszczenia sanitarno-natryskowe)

sufit podwieszany z ptyt gipsowo-kartonowych,
farba biata wg palety RAL 9016 Brillux
Sedagloss 993

B-2.02.05 (Bawialnia), B-2.02.01 (Cze$¢ | sufit podwieszany z ptyt gipsowo-kartonowych,

wspolna/strefa obstugi), farba biata wg palety RAL 9016 Brillux Superlux
ELF 3000

B-1.04.01 (Scianka wspinaczkowa), | farba czarna wg palety RAL 9005 Brillux

B-2.02.03 (Pomieszczenie socjalne), | Superlux ELF 3000

B-2.04.11a (Pomieszczenie socjalne trenerow),

B-2.04.12 (Szatnia mg¢ska trenerow), B-

2.04.14 (Szatnia damska treneré6w)

d) Wykonczenie $cian

Pomieszczenie

Wykonczenie $cian

B-1.04.01 (Scianka wspinaczkowa),
B-2.02.05 (Bawialnia), B-2.04.11
(Pomieszczenie socjalne trenerow), B-
2.04.14 (Szatnia damska treneréw), B-
2.02.01 (Cze$¢ wspdlna/strefa obstugi)

farba biata wg palety RAL 9016 Brillux
Superlux ELF 3000

B-2.02.01 (Lada obstugi)

farba szara wg palety RAL 7044 Brillux
Superlux ELF 3000

B-2.04.12 (Szatnia m¢ska trenerow), B-
2.04.13 (Pomieszczenie sanitarno-natryskowe
meskie), B-2.04.15 (Pomieszczenie sanitarno-
natryskowe damskie), B-2.02.04a (Przedsionek
pracownikow), B-2.02.04b (Toaleta
pracownikow), B-2.02.05a (Przedsionek),
B-2.02.05b (Toaleta), B-2.02.03 (Pomieszczenie
socjalne)

farba biata wg palety RAL 9016 Brillux
Sedagloss 993, ptytka ceramiczna RACO kolor
biaty wymiar 20x20 cm oraz biata fuga

Open space

Sciany niewykonczone (zewnetrzne zelbetowe,
dziatowe gipsowo-kartonowe),




e) Wyposazenie:

B-1.04.01: Scianka wspinaczkowa producent GATOWALLS - w petni wyposazona (uchwyty,
zaczepy, liny, 5 urzadzen autoasekuracji TRUBLUE), wymiary: wys. okoto 12,90 m; pow.
okoto 121,10 m2; pow. do wspinania okoto 330,00 m?;

B-2.04.12: Szatnia me¢ska treneréw - szafki szatniowe pojedyncze 10 szt.;

B-2.04.14: Szatnia damska trenerow - szafki szatniowe pojedyncze 10 szt.;

B-2.04.13: Pomieszczenie sanitarno-natryskowe meskie - lustro nad umywalka 1szt., suszarki
do ragk (MERIDA) 1 szt., dozowniki na mydto 2 szt., dozowniki papieru 1 szt.;

B-2.04.15: Pomieszczenie sanitarno-natryskowe damskie - lustro nad umywalka 1szt.,
suszarki do ragk (MERIDA) 1 szt., dozowniki na mydto 2 szt., dozowniki papieru 1 szt.;
B-2.02.04a: Przedsionek pracownikow — lustro nad umywalka 1 szt., suszarka do rak
(MERIDA) 1 szt., dozowniki na mydto 1 szt.;

B-2.02.04b: Toaleta pracownikéw - dozowniki papieru 1 szt.;

B-2.02.05a: Przedsionek — lustro nad umywalka 1 szt., suszarka do rgk (MERIDA) 1 szt.,
dozowniki na mydto 1 szt.;

B-2.02.05b: Toaleta - dozowniki papieru 1 szt.;

B-2.02.01: Lada obstugi — zabudowa meblowa (blat i lamele — plyta meblowa Ployrey B023
kolor brgzowy, trudnozapalna; $ciana lady — plyta meblowa, kolor antracyt; opaska- stal
nierdzewna szczotkowana; szafki, szuflady, potki — plyta meblowa, kolor antracyt)

f) Oknaidrzwi

e Pomieszczenia wykonczone - drzwi stalowe ASSA ABLOY Mercor Doors Sp. z. 0.0.

e Scianka wspinaczkowa, bawialnia, open space — $cianka przeszklona wraz z drzwiami
przeszklonymi w ramie aluminiowe;.

e Pom. B-2.04.13c (Pomieszczenie sanitarno-natryskowe) i B-2.04.15¢ (Pomieszczenie
sanitarno-natryskowe) zastosowano drzwi przesuwne z HPL.

e Wymiary i lokalizacja stolarki okiennej i drzwiowej zgodnie z rzutami stanowigcymi
Zalacznik nr 5 i 10 do niniejszego Opisu.

III. Wymagania projektowe:

1. Najemca zobowigzany jest do przedlozenia do akceptacji Wynajmujagcemu kompletnej
dokumentacji projektowej powierzchni open space dla wszystkich branz, sporzadzonej
przez osoby posiadajagce odpowiednie uprawnienia budowlane i projektowe, w tym
wprowadzenie zmian w istniejgce systemy teletechniczne, instalacje elektryczne
i sanitarne.

2. Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich opinii, uzgodnien i decyzji
niezb¢dnych do realizacji wykonczenia 1 wyposazenia powierzchni Najmu,
w szczegdlnosci zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Projekty branzowe, ktore winien przedtozy¢ Najemca do akceptaciji:

a. Architektoniczny (z wykazem wszystkich materialow 1 elementow: m.in. drzwi,
Scianki, oktadziny $cienne i podtogowe, zamontowane urzadzenia);

b. Konstrukcyjny z obliczeniami statycznymi w przypadku wystgpienia prac
konstrukcyjnych lub innych wymagajacych ich wykonania lub o$wiadczenie
konstruktora potwierdzajace ze zakres projektu (wraz z wyposazeniem) nie przekracza
dopuszczonych obcigzen;
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c. Instalacje sanitarne (wod-kan, wentylacja, klimatyzacja, ogrzewanie, chtod, dobor

urzadzen itp.);

d. Instalacje silnopragdowe (o$wiectlenie podstawowe, oSwietlenie awaryjne, gniazda

elektryczne, zasilanie urzadzen, dobor urzadzen itp.);

e. Instalacje niskopragdowe (SSWiN, KD, SSP, nagto$nienie, multimedia, ESOK, dobor

urzadzen itp.).
Dokumentacja projektowa winna by¢ uzgodniona z rzeczoznawcami do spraw BHP, ppoz.
1 sanitarnych.
Dla wynajmowanej strefy Najemca winien okresli¢ maksymalng ilo§¢ os6b mogacych
W niej przebywac.
Wszystkie uzyte materialy winny by¢ zgodne z obowigzujgcymi normami i przepisami.
Wszystkie zamontowane urzadzenia i elementy wchodzace w skiad instalacji winny
posiada¢ wymagane aprobaty i certyfikaty lub deklaracje zgodnoS$ci, oraz aktualng
dokumentacj¢ rozruchowo techniczng i instrukcje obstugi.
Sufit podwieszany winien by¢ zaopatrzony w rewizje. Rewizje winny zapewniaé
swobodny dostep do zaworow, klap p-poz., klimakonwektorow, czujek dymowych itp.
Realizowane prace nie mogga powodowac pogorszenia parametrow akustycznych przegrod
np. przejs$cia instalacji przez $ciany, montazu urzadzen (glos$niki, urzadzenia do ¢wiczen
itp.) emitujagcych hatas na S$cianach dzielagcych strefe najmu od strefy biurowej
Wynajmujacego.
Przejscia instalacji przez §ciany winny by¢ uszczelnione, celem uzyskania odpowiedniej
odpornosci pozarowe;j.
Najemca zobowigzany jest wykona¢ roboty na styku istniejgcej instalacji Wynajmujgcego
z nowoprojektowang przez autoryzowane jednostki producentéw systemow i urzadzen
celem utrzymania gwarancji.
Instalacje elektryczne — powierzchnia przedmiotu najmu przeznaczona do wykonczenia
przez Najemc¢ (open space), na potrzeby funkcjonowania przestrzeni nalezy:
zaprojektowac 1 wykona¢: nowg dodatkowg rozdzielnice (RZP/1.7/B) w pom. B-2.10.01
na potrzeby Fitness, nowy kabel zasilajgcy (WLZ) z istniejgcej rozdzielnicy gtdwnej 0,4kV
nr RGNN.1/B z nowym licznikiem energii elektrycznej ze zdalnym odczytem z BMS.
Instalacje elektryczne — projekt powinien obejmowaé rozrysowane obwody kontroli,
sterowania 1 sygnalizacji wspolpracujacych ze sobg urzadzen i instalacji ré6znych branz.
Schematy jednokreskowe uszczegdtowione o wszystkie zaciski i adresy, projekt spojny
mig¢dzy branzami.
Instalacje elektryczne — wykonanie wszelkich niezbednych oznaczen poszczegélnych
elementow urzadzen i instalacji bedgcych odwzorowaniem i spdjnych z innymi branzami,
czytelnych dla Uzytkownika oraz zawierajacy wszystkie elementy i oznaczenia, ktore
pojawity si¢ na wurzadzeniach i instalacjach silnopradowych 1 stabopradowych,
z uwzglednieniem tych czgsci instalacji pracujacych na styku rdznych branz, badz na styku
instalacji istniejacej z nowoprojektowang.
Wykonanie integracji projektowanych instalacji, aparatow, urzadzen, systemow
teletechnicznych, sterowania, sygnalizacji i monitoringu wraz z oprogramowaniem
z istniejacymi w obiekcie systemami teletechnicznymi z istniejgcym elektronicznym
systemem zarzgdzania budynkiem BMS.
Najemca winien rozbudowac istniejace systemy bezpieczenstwa SSWiN, KD, CCTV
w oparciu o infrastrukture Wynajmujgcego.
Wynajmujgcy dopuszcza wykonanie indywidualnego systemu ESOK w oparciu
o infrastrukture oraz sprzgt Wynajmujacego.
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18. Wynajmujacy dopuszcza wykonanie indywidualnego przylacza internetowego, instalacji
multimedialnej, RTV oraz naglo$nienia w oparciu o infrastruktur¢ Wynajmujacego.

19. Urzadzenia instalacji teletechnicznej muszg by¢ zgodne z istniejgcg infrastrukturg
Wynajmujacego.

20. Instalacje sanitarne strefy open space — nalezy zaprojektowaé i wykona¢ rozbudowe
instalacji wentylacji, wod-kan, c.0. z mozliwo$cig sterownia i monitoringu urzgdzen
(np. klimakonwektory, wentylatory) z BMS, monitoringiem licznikow w BMS oraz
sprzezenie pracy wentylatorow z centralami wentylacyjnymi.

21. Urzadzenia instalacji sanitarnych musza by¢ w standardzie urzadzen istniejacych na
obiekcie np. klimakonwektory prod. AERMEC, automatyka Kiback&Peter, wentylatory
Venture Industries, liczniki Bmeters.

Wymagania wykonawcze

Przed rozpoczgciem prac zostanie sporzadzony protokot przekazania placu budowy przy udziale
przedstawiciela Wynajmujacego oraz Najemcy. Protokot w szczegolnosci bedzie zawieral:
dokumentacj¢ fotograficzng, opis sposobu prowadzenia prac, sposob zabezpieczenia placu
budowy.

Najemca winien przed rozpoczeciem prac powota¢ kierownika budowy posiadajacego
odpowiednie uprawnienia budowlane, z zastrzezeniem pkt 3 ponize;j.

W sytuacji gdy podczas realizacji Prac Najemcy, na terenie obiektu Zamawiajgcego, przy ul. 1
Maja 41 w Szczecinie, trwaé beda roboty budowlane i montazowe w zakresie wykonczenia strefy
biurowej, wydzielonej ze strefy fitness, obowiagzki kierownika budowy, wynikajace z przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, wykonywaé¢ bedzie kierownik budowy
wykonawcy robot w zakresie wykonczenia strefy biurowej, takze w zakresie robot budowlanych
i montazowych Najemcy, w tym przekaze front prac kierownikom robot dla zadania
realizowanego przez Najemce. Kierownikowi budowy i inspektorom nadzoru, ustanowionym dla
robot budowlanych wykonawcy w zakresie strefy biurowej, bedzie przystugiwato prawo kontroli
wykonawcow robot budowlanych 1 montazowych Najemcy 1 wydawania wigzacych polecen. Po
zakonczeniu realizacji robdt budowlanych w zakresie strefy biurowej funkcje kierownika budowy
przejmie kierownik budowy Najemcy.

Strony Umowy Najmu moga ustali¢ inny, stosowny sposob postepowania w powyzZszym
zakresie, a takze dodatkowo uregulowac inne kwestie zwigzane z Pracami Najemcy, istotne
dla eksploatacji Obiektu lub uzyskania przez Najemce lub Wynajmujacego stosownych
decyzji czy pozwolen — w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

Najemca winien przed rozpoczeciem prac opracowaé i przedlozy¢ Wynajmujacemu Plan
Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia.

Najemca winien prowadzi¢ prace pozarowo niebezpieczne zgodnie z Instrukcjg Bezpieczenstwa
Pozarowego obowigzujaca na terenie obiektu Fabryka Wody Sp. z o.0.

Wynajmujgcy zapewnia zabezpieczenie prac budowlanych w energie elektryczna.

Wynajmujacy zapewnia zabezpieczenie prac budowlanych w wodg.

Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy terenu pod zaplecze socjalne, ani terenu do ewentualnego
sktadowania materiatow.

Wynajmujacy zabrania wykorzystania istniejgcej, czynnej kanalizacji sanitarnej dla celow
utylizacji odpadow.

Prace ucigzliwe winny by¢ prowadzone poza godzinami pracy administracji oraz w dni wolne od
pracy.

Najemca winien zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem wszystkie elementy budynku wykonane przez
Wynajmujacego (m.in. czujniki dymowe, stolarke okienng i drzwiowe).



V.

VI

13.

14.

15.

16.

Najemca ponosi odpowiedzialno$§¢ za uszkodzenia bgdace wynikiem realizowanych prac.
W ramach Prac Najemcy Najemca bedzie prowadzit prace na styku istniejacej infrastruktury
branzowej. W zwigzku z tym Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wady i usterki na styku
branz. Najemca begdzie zwolniony od odpowiedzialnosci, jezeli przed przystapieniem do prac na
styku branz w sposob nalezyty zbada stan wykonanych prac i dowiedzie, ze wadliwosé
dotychczasowych prac uniemozliwi mu nalezyte wykonywanie jego prac, o czym zawiadomi
Wynajmujacego, uzasadniajgc swoje stanowisko.

Dostawy materiatow bgda odbywaty si¢ w ustalonych godzinach i wyznaczonych miejscach
z Wynajmujacym.

Na koniec prac Najemca winien przedtozy¢ dokumentacj¢ powykonawcza dla wszystkich branz
oraz wszelkg inng dokumentacj¢ zwigzang z Pracami Najemcy, a niezbedng Najemcy lub
Wynajmujacemu do eksploatacji Obiektu czy uzyskania stosownych decyzji lub pozwolen.
Najemca zobowigzany jest do uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla powierzchni
przeznaczonej do wykonczenia i wyposazenia (open space).

Stan prawny

a)

b)

Powierzchnia open space objeta jest czynnym pozwoleniem na budowe, zgodnie z decyzja
o pozwoleniu na budowe nr 552/18 z dnia 19 kwietnia 2018 r. wraz z decyzjami zmieniajgcymi
nr 427/21 z dnia 22 kwietnia 2021 r., nr 262/23 z dnia 7 kwietnia 2023 r. oraz nr 48/25 z dnia
22 stycznia 2025 1.

Na zlecenie Wynajmujgcego zostata opracowana kompletna dokumentacja pt.: ,,Aranzacja
strefy fitness oraz czg¢sci biurowej 1 szatni pracowniczych w Parku Wodnym Fabryka Wody —
Nowa Gontynka w Szczecinie przy ul. 1 Maja 41” przez CREO Projektowanie Agnieszka
Witkowska. Administracja (czg$¢ biurowa) oraz szatnie dla pracownikow znajdujace si¢ w
opracowaniu nie dotycza przedmiotowego postgpowania. Ponadto pomieszczenia nr: B-
2.04.24, B-2.04.25, B-2.04.28, B-2.04.29, B-2.04.30 stanowigce funkcj¢ Fitness ww.
opracowaniu zostaly wytaczone z zakresu postgpowania na rzecz biur Wynajmujacego (zgodnie
z Zalacznikiem nr 23 do niniejszego Opisu).

Instalacje 1 systemy teletechniczne zostaly wykonane zgodnie z pierwotnym pozwoleniem na
budowg i nie uwzgledniajg dokumentacji pt.: ,,Aranzacja strefy fitness oraz czg$ci biurowej
1 szatni pracowniczych w Parku Wodnym Fabryka Wody — Nowa Gontynka w Szczecinie przy
ul. 1 Maja 41” opracowanej przez CREO Projektowanie Agnieszka Witkowska.

Wymagania podczas uzytkowania strefy najmu:

e Zapewnienie dostepu Wynajmujacemu, stuzbom lub podmiotom dziatajagcym na rzecz

Wynajmujacego do wszelkich urzadzen lub elementdéw instalacji na terenie stanowigcym
Przedmiot Najmu celem ich przegladu, konserwacji, naprawy itp.

e Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli powierzchni

stanowiacej Przedmiot Najmu przy wspotudziale przedstawicieli Najemcy.

e Nalezy wykonywa¢ serwisy i przeglady zamontowanych urzadzen zgodnie z zaleceniami

producentow i przedktada¢ Wynajmujgcemu protokoty z tych czynnosci.

e Wynajmujacy zapewni Najemcy 30 kart kontroli dostgpu na potrzeby obstugi strefy. Kazda

dodatkowa karta to dodatkowy koszt po stronie Najemcy w wysokosci 15 zt brutto.

e Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia serwiséw urzadzen i instalacji,

migdzy innymi urzgdzen autoasekuracji TRUBLUE bedacych na wyposazeniu $cianki
wspinaczkowej raz do roku. Powyzsze wigze si¢ z brakiem mozliwosci uzytkowania urzadzen
w terminie okre$lonym przez jednostke serwisowa.



VII.

Opomiarowanie mediéw

Strefa do wykonczenia
Lp. Media Strefa wykonczona przez Najemce (open
space)
Rozliczenie zuzycia w ramach | Do wykonania licznik energii
1 Energia Czynszu Najmu elektrycznej przez Najemceg —
elektryczna rozliczenie wedlug zuzycia
Zimna woda, ciepta woda uzytkowa oraz cyrkulacja sg
2. | Woda i $cieki opomiarowane (lokalizacja licznika — pom. B-2.04.11a
pomieszczenie socjalne treneréw) — rozliczenie wedlug zuzycia
Centrale Rozliczenie produkowanego chlodu poprzez przeliczenie z
; wentylacyjne uwzglqdmemern, wskaznika efekt'ywnosm energetycznej EER
" | -chléd, cieplo i 4,05 W/W, ktory charakteryzuje agregaty wody lodowej
energia zamontowane na Obiekcie
Rozliczenie zuzycia w ramach | Do wykonania licznik przez
Czynszu Najmu Najemc¢ —  rozliczenie
4 Klimakonwektory wedlug zuzycia
" | - cieplo i chléd Scianka wspinaczkowa: chtod i
cieplo sa opomiarowane —
rozliczenie wedlug zuzycia
Do wykonania licznik przez | Jest = opomiarowanie — —
5. Centrale-. Najemce — rozliczenie wedlug | rozliczenie wedtug zuzycia
ogrzewanie .
zuzycia
VIII.  Zalaczniki
1. Zalacznik nr 1 do opisu
2. Zalacznik nr 2.1 do opisu — inst. elektryczne pigtro
3. Zalacznik nr 2.1 do opisu — inst. elektryczne Scianka
4. Zalacznik nr 3 do opisu - o$wietlenie pigtro
5. Zalacznik nr 3.1 do opisu - oswietlenie $cianka A parter
6. Zatacznik nr 3.2 do opisu - o§wietlenie Scianka B 2-pigtro
7. Zalacznik nr 4 do opisu - nagtosnienie $cianka
8. Zalacznik nr 4 do opisu — nagto$nienie
9. Zalacznik nr 5 do opisu - okna i drzwi pigtro
10. Zalacznik nr 5 do opisu - okna i drzwi Scianka
11. Zalacznik nr 6 do opisu - CO i chtdd pigtro
12. Zalacznik nr 7 do opisu - wentylacja pigtro a
13. Zalacznik nr 7 do opisu - wentylacja pigtro b
14. Zatacznik nr 7 do opisu - wentylacja pigtro ¢
15. Zaltacznik nr 7 do opisu - wentylacja II pietro
16. Zalacznik nr 7 do opisu - wentylacja $cianka
17. Zatacznik nr 8 do opisu - inst elektryczne bawialnia
18. Zalacznik nr 9 do opisu - o$wietlenie bawialnia
19. Zalacznik nr 10 do opisu - okna i drzwi bawialnia
20. Zatacznik nr 11 do opisu - CO i chtod bawialnia

10




21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.

32.

33.

34.
35.

Zatgcznik nr 12 do opisu - wentylacja bawialnia

Zatgcznik nr 13 do opisu - CCTV

Zalacznik nr 14 do opisu - trasy kablowe inst. Elektr. pigtro

Zatgcznik nr 14 do opisu - trasy kablowe inst. teletechn. pigtro

Zalacznik nr 15 do opisu - instalacja wodociggowa i p.poz.- rzut I pigtra

Zatacznik nr 16 do opisu - Inst. kan. san. i podcisn. odwodn. dachu - rzut I pigtra

Zatgcznik nr 17 do opisu - inst teletechniczne A LAN1 pigtro

Zatacznik nr 17 do opisu - inst teletechniczne B LAN $cianka

Zatgcznik nr 18 do opisu - SSP

Zalacznik nr 19 do opisu - Instalacja wentylacji mechaniczne;j

Zatacznik nr 20 do opisu - Instalacja zasilania nagrzewnic central went., klimakonwektorow,
wymiennikoéw TWB

Zatacznik nr 21 do opisu - Instalacja zasilania nagrzewnic central went., klimakonwektorow,
wymiennikoéw TWB

Zatacznik nr 22 do opisu - Instalacja zasilania nagrzewnic central went., klimakonwektorow,
wymiennikow TWB

Zatgcznik nr 23 do opisu - CO4

Zatacznik nr 24 do opisu - biura
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